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Lage Details
Von diesem modernisierten Reihenmittelhaus sind es nur wenige Minuten zu Objekt-ID: 995B0KH150907
Fuf in die Bocholter Innenstadt. Lebensmittelfachgeschafte und Discounter, .
sowie Backerei liegen fast ums Eck. ) Lage: . 46,399 Bc.>cholt
In fiinf Autominuten erreichen Sie den Stadtwald, das Arztezentrum am Immobilienart:  Reihenmittel
St.Agnes-Hospital oder das Freizeitvergnligen 7Bahia?. Zimmer: 5
Die Stadt Bocholt liegt im westlichen Miinsterland im Nordwesten des Grundstiicksfliche: ca. 141.00 m?

Bundeslandes Nordrhein-Westfalen. Bocholt ist die groBte Stadt im Kreis i )
Borken und gehdrt zum Regierungsbezirk Miinster. Bocholt hat zurzeit Wohnflache: ca. 115,00 m
(Stand: 04.2012) 74.622 Einwohner. Baujahr: 1955

Bocholt ist tUber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet fiihrt

die neue B67n, welche die A3 mit der A31 verbindet. Der 6ffentliche

Personennahverkehr ist breit gefachert und umfasst auRerdem

bedarfsorientierte Anruf-Buslinien, sowie regelmafigen Nachtverkehr.

Objektbeschreibung

Dieses nette Reihenmittelhaus ist eine bessere Alternative zur Eigentumswohnung. Sie brauchen sich nicht mit anderen Wohneigenttirmern absprechen und
sind HIER Ihr eigener Herr. Die einzige Ausnahme ist die Regelung des Wegerechts mit Ihren netten Nachbarn. Hinter der Eingangstir gelangen Sie Giber
den Flur in das links gelegene Wohn/Esszimmer mit breiter Fensterfront oder geradesaus in die moderne Kiiche. Neben dem Wohnzimmer liegt ein helles
Zimmer welches als Hauswirtschaftsraum oder Biiro genutzt werden kann. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein helles Schlafzimmer und das
modernisierte 2-jdhrige Badezimmer. Alle Raume des taglichen Bedarfs befinden sich im Erdgeschoss und erméglichen bequemes ruhiges Wohnen. Von der
hochwertigen Kiiche gelangen Sie lber eine Massivholztreppe in das Obergeschoss wo sich zwei Kinderzimmer, Badezimmer und der Wintergarten
befinden. Der Wintergarten war urspriinglich ein Balkon und kann mit wenig Arbeitsaufwand wieder zu einem Freiluftplatz werden. Im gréferen Zimmer mit
Raumteilung liegen Anschlisse fur eine Kiiche. Ihren Ideen zum Einrichten und individuellen Nutzung sind keine Grenzen gesetzt. Das zweite Zimmer kann
als Gastezimmer oder Biiro genutzt werden. Das Tageslichtbad im Obergeschoss hat eine Dusche und ein Waschbecken mit Unterschranken. Wir beenden
unseren Rundgang im Haus und gelangen Uber die Kiiche auf die iiberdachte Terrasse mit angrenzendem Grillplatz. Die Rasenflache bietet Platz fiir ein
Planschbecken oder Schaukelgeriist.
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Ausstattungsbeschreibung

Dieses 1995 kernsanierte Reihenmittelhaus verfiigt tiber 115m? Wohnfldche und einem 141m? Grundstiick. Nach der Kernsanierung wurden im Jahre 2000
weitere Investitionen und Umbaumafinahmen durchgefiihrt. Heizung, Heizkérper, Fenster und Hausttir, die Neueindeckung des Daches mit Dachrinnen und
die Erneuerung der kompletten Bader wurden fachmannisch ausgefuhrt. Im Wohn/Essbereich in dem groRe Fliesen verlegt wurden fallt das Augenmerk auf
eine dekorative Steinklinkerwand, welche fiir ein schones Wohnambiente sorgt. Das Designerbad im Erdgeschoss ist mit Doppelwaschbecken, Dusche mit
Glastrennwanden, Handtuchheizkorper und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die zweijdhrige Einbaukiiche mit Kochinsel und amerikanischen
Kihtschrank im Wert von EUR 8500,00 ist im Kaufpreis enthalten. Auf dem Weg uber eine Massivholztreppe in die obere Ebene liegt ein versteckter
Lagerraum mit groBem Volumen fiir Getrankekasten und Co. Im Qbergeschoss vereinen sich zwei Raume und ein Tageslichtbad. In dem groReren Zimmer
mit Raumteiler liegen Anschliisse fir eine kleine Kiiche. Der Wintergarten kénnte durch Riickfiihrung der Wande wieder als Balkon genutzt werden. Durch
die Isolierung herrschen im Hochsommer angenehmen Wohntemperaturen und im Winter sparen Sie Energiekosten. Im Garten mit {iberdachter Terrasse
gibt es einen Grillplatz und geschiitzte Spielflache fiir die Kids.

Sonstiges

Objektart: Reihenmittelhaus

Objektort: Bocholt

Baujahr: 1955

Wohnflache: ca. 115 m?

Grundstiicksfldche: ca. 141 m?

Raume

EG: Diele, Wohn/Esszimmer, Kiiche, Biiro, Schlafzimmer, Badezimmer
0G: zwei Kinderzimmer, Badezimmer, Wintergarten (ehem. Balkon)
Kaufpreis: EUR 179.000,-

Bezug: Nach Vereinbarung

Energieausweistyp: Energieverbrauchskennwert

Kennwert: 131,2 kWh (m?a)

Courtage: 4,76 % inkL. 19 % MwsSt.
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Objektbilder

Hausansicht
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Open-Air-Cooking

Ihr Platz an der Sonne
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Haustur offnet ins moderne Wohnen

L

Familientafel im Wohn/Essbereich
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Gute Laune am Morgen im neuen Bad

Bad mit Komplettausstattung
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Elternschlafzimmer

Kocherlebnis mit der modernen Einbaukiiche
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Gelungene MaRarbeit

Erstes Kinderzimmer mit Potenzial
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Zweites Kinderzimmer ohne Schragen
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