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Lage Details
In dieser ruhigen und friedlichen Wohngegend leben Sie mit netten Objekt-ID: 887BOHK141125
chhbarn eingebettet in die natur"llche Umgepung. Hier konner] [hre Kinder Lage: 46399 Bocholt
prima und gesund aufwachsen, wahrend Sie sich entspannen konnen. N ) N
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Immobilienart:  Einfamilienhaus
Die Innenstadt von Bocholt liegt nur wenige Autominuten entfernt. Zimmer: 5

Grundstiicksfliche: ca. 442,00 m?

Die Stadt Bocholt liegt im westlichen Minsterland im Nordwesten des Wohnfliche: ca. 180,00 m?

Bundeslandes ‘
Nordrhein-Westfalen. Bocholt ist die groRte Stadt im Kreis Borken und Baujahr: 2011
gehort zum Bezugstermin:  Nach Vereinbarung

Regierungsbezirk Minster. .
Bocholt hat zurzeit (Stand: 04.2012) 74.622 Einwohner. Garagen: L
Bocholt ist tUber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet fiihrt
die neue B67n,

welche die A3 mit der A31 verbindet.

Der offentliche Personennahverkehr ist breit gefachert und umfasst
auBerdem bedarfsorientierte Anruf-Buslinien, sowie regelmafigen
Nachtverkehr.

Objektbeschreibung
Highlights:

Ruhige, bevorzugte Wohngegend
Photovoltaikanlage

Luftwarmepumpe

FuRbodenheizung im gesamten Haus
Offene Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche
Begehbarer Kleiderschrank

(Garage

Garten kaum einsehbar

Terrasse

In dieser friedlichen und absolut bevorzugten Wohngegend im Bocholt Nordwesten steht Ihr neues, modernes Einfamilienhaus. Durch den freundlichen
Eingangsbereich gehen Sie vorbei an einem praktischen Abstellraum und dem hellen Gaste-WC direkt in den herrlichen Wohnbereich. Hier gibt es drei
Teilbereiche, die miteinander verbunden und doch raumlich separiert sind. Neben dem gemiitlichen Wohnbereich, mit Platz fir eine kuschelige Sofaecke,
liegt das schicke Esszimmer mit Blick in den Garten. Direkt angrenzend befindet sich die hochwertige offene Kiiche mit edlem Design und erstklassigen
Elektrogerdten. Den sonnigen Garten und die groe Terrasse erreichen Sie iiber bodentiefe Terrassentiiren direkt vom Wohnbereich aus. Im Garten konnen
Sie Ihre gdrtnerischen Fahigkeiten unter Beweis stellen. Eine hiibsche Sitzgruppe verschonert Ihre Terrasse und schenkt lhnen Erholung nach einem
anstrengenden Tag.

Der auRerst vorteilhafte Hauswirtschaftsraum kann fiir die groRe Wasche genutzt werden. Auerdem steht hier die Heizungsanlage und der
Sicherungskasten wurde ebenfalls hier platziert.

Uber die schén geschwungene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Dort befindet sich das ruhige Elternschlafzimmer mit anliegendem begehbarem
Kleiderschrank. Hier konnen Sie Ihre Kleidung, Schuhe und Accessoires organisiert unterbringen.

Die beiden Kinderzimmer sind in etwa gleichgrof und sehr hell und freundlich. Das elegante Badezimmer bietet neben tdaglichem Luxus auch moderne
Sanitdrinstallationen mit Raffinesse. Ein Fenster sorgt fiir Tageslicht und ausreichend Beliiftungsmoglichkeiten.

Uber eine weitere Treppe geht es in das Dachgeschoss. Dort wurde das Studiozimmer bereits ausgebaut.

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Denkmalschutzobjekt: Nein
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Ausstattungsbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde 2011 gebaut und entspricht somit noch einem Neubauzustand.

Im gesamten Haus wurde FuRbodenheizung verlegt, welche von der kostenglinstigen Luftwarmepumpe gespeist wird.

Auf dem Dach befindet sich eine Photovoltaikanlage, die einen Wert von 15.000,00 &euro; hat. Der Ertrag betragt monatlich 120,00 &euro; und 30 % des
Haushaltsstromes werden noch von den Stadtwerken bezuschusst. Die Photovoltaikanlage verfiigt Uiber eine Leistung von 10 Kilowatt.

Die Innenraumtreppe wurde aus hochwertigem Granit gefertigt.

In der exquisiten Einbaukiiche wurden ausgezeichnete Elektrogerate von Siemens installiert, so sind lhnen Langlebigkeit und Top-Funktionen garantiert.
Die hellen Fronten in Glanzoptik werden harmonisch von einer dunklen anthrazitfarbenen Arbeitsplatte aus Granit erganzt.

Das Badezimmer im Obergeschoss wurde sowohl mit einer bequemen Badewanne, als auch mit einer separaten begehbaren Dusche ausgestattet.

Die Fenster sind mit lhrer Doppelverglasung der beste Schutz gegen Larm und Kdlte. Alle Rollldden werden elektrisch betatigt. Die Boden des
Erdgeschosses wurden mit groRen anthrazitfarbenen Steinfliesen belegt. Im Obergeschoss liegen edle Designerbdden in einer Holzoptik.

Das Dachgeschoss wurde bereits ausgebaut. Hier mussen Sie nur noch die Wande streichen und einen Boden verlegen.

Sonstiges
Objektart: Einfamilienhaus

Objektort: Bocholt

Baujahr: 2011

Wohnfldche: ca. 180 m?
Grundstiicksfldche: ca. 442 m?

Raume : EG: Diele, Gaste-WC, Wohn-/ Ess-
bereich, offene Kiiche, Abstellraum

0G: Schlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank, zwei Kinderzimmer,
Badezimmer, Abstellraum

DG: Studiozimmer

Kaufpreis: EUR 399.000,00
Bezug: Nach Vereinbarung
Courtage: 4,76 % inkL. 19 % MwsSt.

Als Ferienhaus geeignet: Nein

Wesentliche Energietrager: Strom

Heizungsart: FuRbodenheizung

Energieausweis: Es liegt noch kein Energieausweis fir das Gebdude vor
Bezugsfrei ab: Nach Vereinbarung
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Objektbilder
EG Essbereich
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EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer
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EG Kiiche (5)

EG Kiiche
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EG Gaste-WC

Treppe ins 0G
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0G Schlafzimmer

0G Badezimmer
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0G Badezimmer
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Grundriss EG
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