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Lage Details
Diese Doppelhaushalfte befindet sich in Isselburg-Heelden. Hier leben Sie Objekt-ID: 677ISHK131008
landlich, aber dennoch nicht abgeschnitten. Alle Geschafte des taglichen )
Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe. Die griine Umgebung bietet Ihnen Lage: N 46419 Isselbl.J.rg
vielfiltige Mdglichkeiten der individuellen Freizeitgestaltung. Immobilienart:  Doppelhaushalfte
Zimmer: 5
Isselburg ist eine Stadt im westlichen Minsterland im Nordwesten des Grundstiicksfliche: ca. 350.00 m?
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und gehdrt zum Kreis Borken im Wohnfliche: 120’00 )
Regierungsbezirk Miinster. onntache: ca. 126,00m
Baujahr: 1998
Die Stadt Isselburg gliedert sich in die Ortsteile Isselburg, Anholt, Heelden, Bezugstermin: sofort
Herzebocholt, Vehlingen und Werth. Der Fluss Issel durchflieit das Garagen: 1

Stadtgebiet von Stidosten nach Nordwesten und ist Namensgeber der Stadt.

Gute Einkaufmaglichkeiten, ein breites kulturelles Angebot und die
interessante Lebensvielfalt des Grenzgebietes zu den Niederlanden erwarten
Sie hier.

Im Fernstraienbereich ist Isselburg an die A3 und die B67 angebunden.

Objektbeschreibung
Highlights:

Landliche Wohnlage

Idyllischer Garten mit Sichtschutzbepflanzung
Terrasse

(Garage

Ausgebauter Spitzboden
Tageslichtbadezimmer

Gaste-WC

Der fachmannisch angelegte Vorgarten geleitet Sie stilvoll ins Innere der schonen Doppelhaushdlfte. Die helle Diele empfangt Sie freundlich und Sie gehen
weiter in das luftige Wohnzimmer. Hier haben Sie eine Panoramafensterfront, durch die ein warmes sonniges Licht in den Raum gelangt. Von hier aus
gelangen Sie in den weitlaufigen, wirklich schon angelegten Garten. Auf der nach Siiden ausgerichteten und geschiitzten Terrasse konnen Sie lhren
Feierabend geniefRen und nach einem langen Arbeitstag entspannen.

Die Kiiche ist ausreichend grof8 und kann mit einer schicken Einbaukiiche, die Sie selbst installieren lassen, bestiickt werden. Das obligatorische Gaste-WC
befindet sich auch im Erdgeschoss.

Uber eine moderne Treppe aus massiven Hartholzstufen gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier finden Sie das Elternschlafzimmer und das Kinderzimmer.
Das Elternschlafzimmer ist sehr groRziigig und kann auch in zwei getrennte Zimmer unterteilt werden. So schaffen Sie sich ein weiteres Kinderzimmer mit.
Die Installationen sind bereits vorhanden.

Auch im Dachgeschoss haben Sie ein weiteres Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer im Obergeschoss hat ein Fenster und ist voll ausgestattet.

Das Haus ist voll unterkellert. Einen Kellerraum kénnen Sie z. B. als Party- oder Hobbyraum nutzen und den anderen Raum richten Sie sich als
Hauswirtschaftsraum ein. Ein Podest fiir Waschmaschine und Trockner erleichtert lhnen hier die tagliche Hausarbeit.

Eine groe Garage von 9 m Lange und mit einer Betondecke, die auch vom Garten aus begehbar ist, gehort zu diesem Objekt hinzu.

Denkmalschutzobjekt: Nein
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Ausstattungsbeschreibung

Im Jahre 1998 wurde die Doppelhaushalfte erbaut. Es handelt sich hierbei um ein sehr gepflegtes Haus.

Die Fenster sind doppelt verglast und bis auf das Giebelfenster mit Rollladen versehen. Einige Fenster sind abschlieRbar.

Die Boden wurden im gesamten Erdgeschoss mit zeitlosen Bodenfliesen ausgelegt. Ein hochwertiges Laminat finden Sie im Obergeschoss in den
Schlafraumen.

Geheizt wird mit der Gaszentralheizung von Vaillant mit integriertem Warmwasserkomfort.

Das Haus ist voll unterkellert.

Im ausgebauten Spitzboden befindet sich ein weiteres Zimmer, welches als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Das moderne Badezimmer wurde mit harmonischen Fliesen ausgestattet. Hier finden Sie eine Badewanne, eine separate Dusche, den Waschtisch und das
WC. Ein Fenster sorgt fir ausreichend Beluftungsmoglichkeit und Tageslicht.

Die Innenrdume wurden mit braunen Holztiiren verschénert, die sehr gut mit den Bodenfliesen harmonieren.

Sonstiges
Eckdaten:

Objektart : Doppelhaushalfte
Objekt-Ort : Isselburg-Heelden
Baujahr: 1998
Grundstiicksfldche: ca. 350 m?
Wohnfldche: ca. 120 m?

Raume: EG: Diele, Wohnzimmer, Kiiche
Gaste-WC

0G: 2 Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Badezimmer

DG: Studiozimmer

Bezug: sofort
Kaufpreis: EUR 169.500,-
Courtage: 4,76 % inkl. MwSt.

Als Ferienhaus geeignet: Nein

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Wesentliche Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Energieeffizienzklasse: C

Energieausweis: Energieausweis liegt fur das Gebdude vor
Endenergieverbrauch: 94,1 kWh/(m**a)

Bezugsfrei ab: sofort
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Terrasse

EG Wohnzimmer
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0G Kinderzimmer
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