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Lage Details
Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage im stidlichen Ortsteil Objekt-ID: 2846BOHHK261102
Biemenorst der Stadt Bocholt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine .
funktionierende, riicksichtsvolle Nachbarschaft sowie eine Lage: N 46395 Bocho.l.t
familienfreundliche Wohnatmosphére aus. Die Bocholter Innenstadt liegt nur ~ Immobilienart:  Doppelhaushalfte
zehn Fahrradminuten entfernt. Das Siidzentrum mit Geschaften, Apotheke Zimmer: 3
U”d,BﬁEke” ist fultlaufig Grundstiicksfliche: ca. 675,00 m?
erreichbar. Wohnfliche:  ca. 109,49 m?
Baujahr: 1986
Bezugstermin: sofort
Kaufpreis: 399.000,00 €
Kaufercourtage: ~ 3,57% inkL. 19% MwsSt.
Garagen: 1
Objektbeschreibung

Dieses modernisierte Familienhaus empfangt Sie mit einem Grundriss, der Wohnfreude und

Raum fiir gesellige Familientreffen bietet. Vom Eingang gelangen Sie in die Kiiche sowie in das Wohnzimmer mit Kamin. Der Wintergarten schafft
zusatzlichen Wohnkomfort und ladt zum

Blick in die Gartenoase ein.

Im Dachgeschoss erwarten Sie ein groRziigiges Elternschlafzimmer, ein magliches Kinderzimmer

sowie ein Erlebnisbad. Hier wird die Nacht zum Riickzugsort und der Start in den Tag zum kleinen

Wellnessmoment.

Im Kellergeschoss bieten Hobbyraum mit Garagenzugang, Lager-, Hauswirtschafts- und Werkraum reichlich Platz fir Hobbys, Ordnung und alles was seinen
eigenen Raum braucht.
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Ausstattungsbeschreibung

Hochwertige Einbaukiche
Wohnzimmer mit Kamin
Exklusive Spanndecken
Gaste-WC

FuBBbodenheizung

Wintergarten

GroBzligiges Elternschlafzimmer
Kinderzimmer/Biiro
Wellnessbad

Keller mit 3 Raumen,

Garage und Unterstand
Teichanlage mit angelegter Pflanzenvielfalt

Sonstiges

Sanierungen

Erdgeschoss

2018 Einbaukiiche, Wohnzimmereingangsttir aus Glas

2018 Spanndecke Wohnzimmer

2021 Wohnzimmerfliesen, Gaste-WC mit FuRbodenheizung, Kaminofen
2025 Samtliche Bodenfliesen, Kellerabgang

ohne Zeitangabe: Durchgangstr, Kiichenfenster mit elektr. Rollladen, kleines
Wohnzimmerfenster mit elektr. Rollladen, Fensterfront mit Tir, Fliegentir
Dachgeschoss

2018 Drei Fenster mit elektrischen Rollldden (Bad, Flur, Schlafzimmer)
2018 Weiteres Fenster (Rollladen manuell)

2018 Dachdammung/Neueindeckung nach DIN, Giebelverkleidung und
Aluminium-Dachrinnen

2020 Einbauschranke mit viel Stauraum (MaRanfertigung Firma Bink 2022)
2022 Samtliche Innenttiren

2023 Terrassentir, Klingelanlage

2023 Bad komplett saniert ((Leitungen, Elektro, Bodenliesen)

2025 Zwei Handlaufe an den Aufentreppen (Hauseingang und Garten)
Kellergeschoss

2016 Warmeerzeuger Viessmann-Heizungsanlage

2021 Heizungssteuerung, Ausdehnungsgefa erneuert

Garage

2022 Zwei elektrische Rolltore, separate Eingangstiir
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Hausansicht
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Flur
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Eingangsbereich
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Wohnbereich
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Wohnzimmer mit Kamin
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Gaste-WC

Schlafzimmer
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Wellnessdusche
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Biiro
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Obergeschof
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Wintergarten
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Gartenansicht
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Teichanlage
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Gartenansicht
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Gartenansicht mit Teich
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