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Lage Details
Das Anwesen befindet sich in ruhiger und zugleich verkehrsgiinstiger Objekt-ID: 2837BOHHK261021
Wohnlage in Bocholt. Hier verbinden sich angenehme Wohnruhe, eine gute .
Infrastruktur und kurze Wege zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Lage: N 4§399 .B.OChOlt
Die Bocholter Innenstadt ist in wenigen Fahrradminuten erreichbar und Immobilienart:  Einfamilienhaus
bietet vielfdltige Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten. In Zimmer: 7
Richtung Holtwick befinden sich zudem Lebensmittelgeschafte und Grundstiicksfliche: ca. 3.134.00 m2
Discounter. WohnfLiche: 41 0’0 )
Durch die Nahe zum Westring-Tunnel und zur B67n besteht eine sehr gute 0 ‘n ache: ca.4lztum
Verkehrsanbindung an das regionale StraRennetz. Baujahr: 1957
Auch die umliegenden Ortschaften und das weitere Umland sind bequem Kaufpreis: 1.160.000,00 €
erreichbar. Kaufercourtage: ~ 3,57% inkl. 19% MwsSt.

Die Lage vereint ruhiges Wohnen mit den Vorzligen einer stadtnahen und
gut angebundenen Umgebung.

Objektbeschreibung

Das grofziigige Anwesen iiberzeugt durch ein vielseitiges Raumangebot, eine durchdachte Aufteilung und zahlreiche individuelle Nutzungsmaoglichkeiten.
Das Haupthaus, die erganzende Hauserweiterung sowie die separate Einliegerwohnung bieten viel Platz fiir unterschiedliche Wohn- und Lebenskonzepte
und verbinden grofziigiges Wohnen mit einem hohen Maf an Flexibilitat.

Haupthaus

Das Erdgeschoss empfangt mit Diele, Windfang und einem einladenden Entrée. Erganzt wird der Eingangsbereich durch eine Garderobe und ein Gaste-WC.
Uber den Flurbereich erschlieBen sich ein Ankleideraum, ein Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad.

Die groRziigige Wohnkiiche bildet gemeinsam mit dem Esszimmer und dem Wohnzimmer den Mittelpunkt des Hauses.

Ein gemiitlicher Kaminbereich rundet das Wohnambiente ab.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Flurbereich, ein praktischer Nebenraum sowie zwei Kinderzimmer mit gemiitlichen Kojenbetten. Ein weiteres
Elternschlafzimmer ergdnzt das Raumangebot.

Die Hauserweiterung bietet einen Flurbereich, einen separaten Heizungsraum sowie einen Buirobereich "Wintergartencharakter” mit kleinem Studio. Diese
Raumlichkeiten ermdglichen vielfaltige Nutzungen, beispielsweise fiir Homeoffice oder kreative Tatigkeiten.

Einliegerwohnung

Das Erdgeschoss umfasst eine Diele, ein Gaste-WC, eine Vorratskammer sowie eine Kiiche mit Kiihlraum. Das Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt
der Wohnung. Ein Wintergarten mit AuRenjalousie erganzt den Wohnbereich.

Im Souterrain befinden sich ein Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad.

Das Dachgeschoss bietet ein weiteres Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, einen Ankleideraum sowie zusatzliche, vielseitig nutzbare Raumlichkeiten.
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Ausstattungsbeschreibung

Das Wohnhaus zeichnet sich durch eine individuelle Architektur mit besonderen Ausstattungsdetails aus. Gewdlbte Tiirdurchgange und Mauerdffnungen
verleihen dem Flurbereich einen charaktervollen Charme. Eine Galerie mit dekorativem Gussgeldnder unterstreicht den besonderen Stil des Hauses.

Im Erdgeschoss befinden sich teilweise Holzrollldden, wahrend der Wohnbereich mit Kunststofffenstern ausgestattet ist. Massive Einbauschrankmodule
bieten grofiziigigen Stauraum. Statische Uberziige pragen teilweise die bauliche Gestaltung. So prasentiert sich das Lebenszentrum ohne Standerwerk.

Die Einbauktiche verflgt iber einen Zusatzbereich im Erker sowie einen Gasherd mit Propangasflaschen und einen zusatzlichen Elektroherd. Ein gemauerter
Kamin mit dariiberliegender Wolbung sorgt fiir eine gemiitliche Wohnatmosphare. Dachgauben erganzen die Architektur des Hauses.Die separaten Zahler
befinden sich im Hausanschlussraum des Hauptgebaudes.

Der AuRenbereich bietet eine im Jahr 2014 erneuerte Terrasse. Eine Carportanlage fiir zwei Fahrzeuge, eine Garage und zusatzliche Fahrradunterstellpldtze
runden das Platzangebot ab. .

Das Wohnhaus verfiigt iiber ein dlbasiertes Heizungssystem mit einem ca. 5.000 Liter fassenden Oltank im Bereich des Carports.

Das hausinterne Rohrleitungssystem umfasst eine Lange von rund 500 Metern. Ein Warmwasserspeicher erganzt die technische Ausstattung.

Die Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 112 m? wurde im Jahr 2000 umfassend kernsaniert. Im Zuge der Sanierung wurden samtliche Fenster,
die Elektroinstallation sowie der Innenausbau erneuert.

Zur Ausstattung gehdren eine FuRbodenheizung, eine zeitlose Einbaukliche mit separatem Kiihlraum sowie ein Wintergarten. Betondecken, Parkettboden
im Dachgeschoss und sichtbares Standerwerk unterstreichen den Charakter der Wohnung. Ein maglicher Ankleidebereich erganzt das Raumangebot. Die
separaten Zahler befinden sich im Hausanschlussraum des Hauptgebaudes.

Sonstiges

Grundstiicksfléche ca. 3.134 m?

Baujahr 1957

Wohnfldche Haupthaus ca. 300 m?
Wohnflache Einliegerwohnungca. 112 m?
Gesamtwohnflache ca. 412 m?
Glasfaseranschluss Vorhanden
Energiekennwert 263,0 kWh/(m?-a)
Heizungsanlage Olheizung, Baujahr 2005

Eigentumsanteile

Haupthaus 616/1.000
Einliegerwohnung 144/1.000
Schwimmhalle 240/1.000
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Wohn-Essbereich
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Flur Einliegerwohnung

Wohn-Essbereich Einliegerwohnung
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Terrasse mit Weitblick
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