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Lage Details
Hier wohnen Sie mitten im Leben und doch angenehm ruhig. In wenigen Objekt-ID: 2678BOHK251217
Gehminuten erreichen Sie die Innenstadt von Bocholt, )
Finkaufsméglichkeiten, Schulen, Kitas, Arzte und alle Dinge des tiglichen Lage: N 4§397 _B,OChOlt
Bedarfs. Immobilienart:  Einfamilienhaus
Zimmer: 6
Bocholt tiberzeugt nicht nur als Wohnort, sondern auch als Freizeitstadt: Ob Grundstiicksfliche: ca. 737.00 m?
Radfahren entlang der Aa, Wassersport am Aasee, Vereinsleben, Wohnfliche: 263’00 3
Schwimmbad (Bahia) oder gepflegte Laufstrecken - Sport und Erholung 0 n"ac & €a. 265,00 M
beginnen direkt vor der Nutzfldche: ca. 73,00 m?
Haustdr. Baujahr: 1927
Eine Lage, _dig verbindet: urban, lebendig, familienfreundlich - und mit Kaufpreis: 795.000,00 €
hohem Freizeitwert. . .
Kaufercourtage: ~ 3,57% inkL. 19% MwsSt.
Die Stadt ist durch mehrere BundesstraRen wie die B67 und B473 gut an das (Garagen: 3

uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Innerhalb Bocholts sorgen
Ringstrafen wie der Nordring fir eine effiziente Verkehrsfiihrung und
Entlastung der Innenstadt.

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus vereint stilvolle Architektur mit hochwertigster Ausstattung.

Ab dem Jahr 1999 wurde dieses Traumhaus umfangreich kernsaniert und in den Jahren 2008 bis 2014 kontinuierlich weiterentwickelt. Dazu zahlen u.a. die
Errichtung eines Glas-Carports mit Hebeblihne, Wintergartens und die Aufstockung des Dachgeschosses mit beidseitigen Gauben. Matnahmen, die das
Wohngefiihl spiirbar erweitern und bereichern.

Historische Elemente schaffen Charakter, wahrend Smart-Home-Technologie und ein beeindruckendes Lichtkonzept fiir exklusives Wohnen sorgen.

Die Wellnessetage mit Sauna, Ruhezone und Dachterrasse sowie der Wintergarten und ein Keller in Wohnraumqualitat erdffnen vielfaltige Riickzugsorte.

Eine liebevoll angelegte Gartenoase - ein Ort zum Leben, Staunen und Bleiben. Im riickgelegenen
LHinterhof" befinden sich die Garagen und Stellplétze.
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Ausstattungsbeschreibung

AuBergewdhnliche Raume treffen auf Qualitats-Materialien und beeindruckende Details. Sicherheit und Komfort beginnen bereits am Grundsttick mit einer
gesicherten Turanlage.

Die Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung (im Dachgeschoss sogar dreifach) sorgen fiir hervorragende Energieeffizienz und Schallschutz. Ihre
vielfltigen Formate verleihen den Raumen

Individualitat. Jedes Fenster erzahlt seine eigene Geschichte.

Jetzt liegt es an Ihnen, dieser besonderen Note Leben einzuhauchen und sie zum Leuchten zu bringen. Durch das integrierte Lichtkonzept in verschiedenen
Farbennuancen hat Stimmung bereits Einzug gehalten. Jedes Schlafzimmer ist zudem mit einer eigenen Klimaanlage ausgestattet - fiir angenehme
Temperaturen das ganze Jahr Uber.

Die Einbaukiiche iiberzeugt mit klarer Linienflihrung; hochwertig in der Ausfiihrung. Die Gerdtschaften: Dampfgarer, Kaffee-Vollautomat, Warmeschublade,
Backofen, Ceranfeld, Microwelle

Ausstattungsdetails:

Parkettbdden, Antikmamor, Kamin/Sicherheitsglas, Massivholz - splirbar echt, sichtbar schén. Ein Begleiter, der Raume atmen Lasst, kombinierte
Sauna-Dampf-anlage, Kassettentiren, Sprechanlage,

Einbauschranke, Klimaanlage in jedem Schlafzimmer im 1.0G

Sonstiges

Photovoltaik - mit der Sonne im Bunde:
12 Module / 7 Module / 3 Balkonmodule

Garten:

Dieser Garten ist Buhne, Riickzugsort und Abenteuerplatz zugleich:

Eine harmonische Griin-Oase mit Teichanlage, Steg, Terrassenwelten und Stelzenhaus.

Bliihendes, Ziergewdchse und Naturstrukturen sind die Stars dieser lebendigen Manege - eingefriedet durch hohe Gabionen, die Privatsphdre wahren.
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Wohnzimmer
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Begehbarer Kleiderschrank

Zimmer ll1
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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