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Lage Details
Die Wohnanlage besteht aus einer Gruppe von Reihenhdusern in versetzter Objekt-ID: 2675BOHK 251204
Bauweise. .
Die Gebdude sind als kompakte Ziegelbauten mit klassischen Satteldachern Lage: N 46.399 Bc.>cholt
ausgefiihrt, die durch einzelne Riickspriinge und unterschiedlich hohe Immobilienart:  Reihenmittel
Dachflachen rhythmisiert werden. Zimmer: 4
Die Anordnung folgt einem hofahnlichen Erschliefungskonzept: Die Hauser Grundstiicksfliche: ca. 161.00 m?

stehen leicht

facherformig zueinander und bilden einen geschiitzten Innenbereich, der von Wohnflache: ca. 101,75 m’
den Zufahrten Nutzflache: ca. 43,00 m?
eingerahmt wird. Insgesamt entsteht ein kleinteiliges, ruhiges Baujahr: 1984
Wohnensemble mit klarer Struktur und alltaglicher Funktionalitat. .

Bocholt ist mit seinen rund 75.000 Einwohnern nicht nur die grofte Stadt im K?ufprms. 269'00_0’00 €
Kreis Borken, sondern auch die drittgroRte Stadt im Miinsterland. Hier Kaufercourtage:  3,57% inkl. MwSt.
genieflen Sie DAS GUTE LEBEN zwischen stadtischen Freizeitund (Garagen: 1
Kulturangeboten und griiner Umgebung. In wenigen Minuten sind Sie tiber

die B67 bestens

ins StraBenverkehrsnetz eingebunden.

Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause und fiillen Sie es mit Leben und Geschichten.

Die Treppenanlage ist offen gestaltet und befindet sich zentral im Gebdude. Sie verbindet alle Ebenen durchgangig vom Keller bis in den Spitzboden.
Drei Ebenen, perfekt durchdacht:

Wahrend das Erdgeschoss ganz auf Geselligkeit (Kochen, Essen, Wohnen) setzt, ziehen sich die

Bewohner im Obergeschoss und Dachgeschoss in lhre drei Schlafzimmer zurtick.

Das Familienbad begeistert mit Vollausstattung (Badewanne & Dusche) und Fenster.

Die Heizungsanlage hat ebenfalls hier Einzug gehalten.

Alle Fenster sind senkrecht angeordnet; Dachflachenfenster kommen nicht zum Einsatz.

Durch Dachgauben entsteht zusatzlich mehr Raumhche, eine bessere Raumausnutzung und

eine angenehmere Belichtung.

Vollkeller mit direktem Gartenzugang:
Hier vereinen sich Hauswirtschaftsraum, Lagerraum plus Partyraum mit Theke.
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Ausstattungsbeschreibung

Alle Raume warten bereits darauf ein neues Gesicht bekommen und mit Ihrer Handschrift zu glanzen.
Freuen Sie sich auf:

- gepflasterten Vorgarten

- offene Treppenanlage

- ausschlieBlich senkrechte Fenster im ganzen Haus

- flexible Lamellen nach MaR als Sonnenschutz

- AuRenrollladen fiir angenehme Licht- und Warmeregulierung
- Einbauktiche mit allen Gerdtschaften

- Familienbad mit Dusche und Badewanne

- zeitlose Boden

- Partykeller mit integrierter Theke

- Hauswirtschaftraum mit Podest fir die WM

- Garage (Flurstiick 352)

- berdachte Familienterrasse

- beidseitig geschiitzte Gartenoase

- Kunstrasen

- mit Randsteinen eingefasste Beetanlagen

- Wasserzapfstelle (Grundwasserspitze)

- KellerauBenzugang

Sonstiges

Diese liebevoll gestaltete Freiluftbihne orientiert sich in Richtung Morgensonne.

Ehrlich gesagt: Wer braucht schon einen XL-Garten, der mehr Arbeit als Freude macht? Dieser kompakte
AuBenbereich bietet einen freien Rundumblick. Eine Oase, ideal zum Abschalten. Egal ob mit einem Buch,
einem Kaffee oder einfach nur zum DrauRensitzen.

Der private Auenbereich ist vollstandig mit modernen Zaunelementen eingefasst und bietet

einen klar defi nierten, geschiitzten Gartenraum.

Ein Teil der Terrasse liegt unter einem auskragenden Dachabschnitt, wodurch eine Uberdachte,
uneinsehbare Zone mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht. Diese Kombination ermdglicht geschiitzte
Sitzpldtze, fl exible Nutzung und eine angenehme Erweiterung des Wohnraumes ins Freie.

Sie suchen eine beruhigende Wasserquelle, umgeben von altem Baumbestand... nur wenige Meter entfernt
flieRt die Bocholter Aa.
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Zuwegung Haustur
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Offene Treppenanlage
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Wohnbereich mit Essplatz

Zugang auf die Terrasse
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Herrlicher Freisitz

Uberdachung
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Pflegeleichter Gartenoase
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Komplett ummantelt
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1. 0G - Schlafzimmer Il

1. 0G -Badezimmer
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Spitzboden Schlafzimmer IlI

Aufenzugang Kellerebene
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Thekenbereich
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Lagerraum
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Hauswirtschaftsraum
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Luftaufnahme Wohnviertel
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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Immobilien

Team
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