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Lage Details
In den kommenden Jahren wird die Bundesstrafie B58n verlegt, sodass sie Objekt-ID: 2647WEKK250922
kunftlg.a!n d_as G.rundstuck angrenzt (Projekt B58-G10-NW-T2-NW). Die Lage: 46485 Wesel
Immobilie liegt innerhalb der Wirkzone.
Immobilienart: Mehrfamilienhaus

Der Ortsteil Fusternberg gehort zur Stadt Wesel am Niederrhein und liegt

Grundstiicksflache: ca. 1.113,00 m?

direkt ostlich der Innenstadt. Wohnfliche: ca. 532.00 m?
Es hat ca. 5.047 Einwohner (Stand Ende 2021), eine verhaltnismaRig dichte, . ’

aber noch familidre Wohnlage. Baujahr: 1973
Zentrale Lage & gute Erreichbarkeit Wesel ist gut erreichbar tiber die A57 Garagen: 5

(Abfahrt Alpen ? B58 nach Wesel) bzw. (iber die A3 (Abfahrt Wesel /
Schermbeck).

Bushaltestelle fiir den Stadtbus in 100m.

Die Wohnlage zeichnet sich weiterhin aus durch den naheliegenden Wald
Aaper Busch, angrenzend die Hohe Mark, die

FluRlandschaft der Lippe und bietet damit einen hohen Wert der
Naherholung.

Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus, das 1973 in Massivbauweise errichtet wurde, umfasst insgesamt

acht Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 532m?. Die Wohnungen bieten geniigend Platz zur individuellen Gestaltung. Sonnige Balkone fiir
alle.

Die AuBBenbereiche der sechs Wohnungen (EG/OG) orientieren sich nach Siiden und versprechen Privatsphare.

Die Dachgeschosswohnungen punkten mit zwei Himmelsrichtungen:

Balkone nach Osten und Westen.

Der Vollkeller umfasst zwei Wasch-/Trocknungsraume, einen Heizungsraum, einen Fahrradraum sowie eigene Lagerraume pro Wohneinheit. Der Garten
steht allen Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

Zwei Reihenend- und drei Mittelgaragen befinden sich extern auf der Freifldche.
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Ausstattungsbeschreibung

Das renovierte Treppenhaus liegt mittig im Gebdude und verbindet den Vollkeller, die beiden Vollgeschosse plus Dachgeschoss.

Die acht Wohnungen befinden sich in einemgepfl egten, teilweise modernisierten Zustand.

Diese gepfl egten 4-Wande bieten eine solide Basis und Potenzial zur Weiterentwicklung und individuellen Gestaltung. Licht ist eines der bestimmenden
Ausstattungsmerkmale.

In zwei Wohnungen wurden die Bader bereits saniert. Ein Plus an Komfort und Wohnqualitat bieten moderne Einbaukiichen inkl. Geratschaften in drei
Wohneinheiten.

Das Objekt wird (iber eine Gaszentralheizung beheizt. Der Heizkessel wurde bereits erneuert.

Sonstiges
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien
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GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

