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Lage Details
Idyllisch gelegen am Rand der Stadt, fernab von StraRenldrm und Ampelstau, Objekt-ID: 2644|SHK250917
erwartet Sie dieses Haus in einem familienfreundlichen Viertel. Hier Lage: 46419 Isselburg / Werth

genieBen Sie Ruhe, Griinflachen und ein harmonisches Umfeld. N ) =
Immobilienart:  Einfamilienhaus

Isselburg-Werth ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Isselburg im westlichen Zimmer: 5
Miinsterland, Nordrhein-Westfalen. Er liegt etwa 7,5 km westlich von Bocholt  (yndstiicksflache: ca. 1.123.00 m?

und 5 km sidlich der i

niederlandischen Grenze, eingebettet in die idyllische Issel-Ebene, die fiir Wohnﬂache. ca. 143,39 m*
ihre weiten Wiesen Baujahr: 1960

und landwirtschaftlich gepragte Landschaft bekannt ist. Kaufpreis: 333.000,00 €

3 . o/ 0,
Werth liegt an der B67, einer wichtigen Verkehrsachse zwischen Emmerich Kaufercourtage:  3,57% inkl. 19% Mw3t.
und Bocholt. Garagen: 2
Diese Bundesstrafie ermdglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte. In
zehn Autominuten erreichen Sie Bocholt.

Objektbeschreibung

Bezugsfrei. Planen Sie lhren Umzug und lassen Sie hr neues Zuhause zu lhrem ganz persénlichen
Erlebnis werden.

Das freistehende Wohnhaus entstand Ende der 1950er Jahre in 1 1/2 - geschossiger Bauweise als Zweifamilienhaus. Seine Grundrisse (Erdgeschoss und
Dachgeschoss) verbinden Funktionalitdt mit Charme. Ausbaureserve im Spitzboden vorhanden.

Die Zimmer lassen sich teilweise fusionieren, wodurch ein offenes Wohnkonzept entstehen
konnte. So eroffnet sich Gestaltungsspielraum und zahlreiche Mdglichkeiten, die es zu entdecken gibt. Gerne auch als Einfamilienhaus mit funf maglichen
Schlafzimmern nutzbar.

Im Keller steht Nutzflache fiir Lagerzwecke zur Verfiigung. Hier befindet sich die Heizungsanlage (Ol). Gasanschluss liegt bereits vor.

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

ImmOb"len Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

Ausstattungsbeschreibung

Individuelle Raume treffen auf Materialien, die nicht mehr zeitgema8 sind. In den 80er und

90er Jahren wurde in den Innenausbau investiert.

- Ddmmung der Heizkdrpernischen

- Dammung oberste Geschossdecke

- Austausch der Fenster

- Versorgungsleitungen Bad und Kiiche im EG

Die Verbindungstreppe verdient eine Restaurierung, denn gerade durch ihre Form erhalt das Innere seinen besonderen Charakter.

Die Schlafraume im Dachgeschoss versprechen behagliche Gemdtlichkeit. Das Haus wird von allen Seiten reichlich mit Tageslicht durchflutet.
Die Kiiche mit klarer Linienfiihrung und Platz fir einen Tisch wartet auf eine Neuauflage.

Der Teilkeller ist gemauert und bietet Potenzial.

Sonstiges
Garten & Grundstlick:

Die wahre Starke liegt in der Grofe und Aufbau des Grundstiicks. GroRzligige Freiflachen fur Gartenarea, Spiel und Freizeit.
Der mit Sorgfalt gepflegte Garten ist ein Ort zum Leben, Staunen und Bleiben.

Eine Garage und Hauswirtschaftsraum sind im separaten Gebaude vorhanden. Der AuRenbereich ist so gestaltet, dass er Begegnungen an zentralen Punkten
ermdglicht, zugleich aber auch eine Vielzahl an Riickzugsorten bereithalt.

Freuen Sie sich auf lhren Familiengarten. GroR, griin, genial. Der Garten bietet ideale Sonnenverhaltnisse. Auch bei Regen kénnen Sie den AuRenbereich
nutzen: Eine tiberdachte Terrasse am Haus sowie ein Gartenhaus mit offener Struktur bieten geschiitzte Sitzmdglichkeiten.
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Dachgeschoss
GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255

Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

lmmOb"len Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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