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Lage Details

Diese Kapitalanlage befindet sich in begehrter und zentraler Lage am Objekt-ID: 2625BOHK 250703
Benadlkenplatz 3 in 46399 Bocholt. Direkt angrenzend liegen das )

Amtsgericht, das traditionsreiche Georgs-Gymnasium sowie der griine Lage: N 46399 Bc.Jc.holt
Langenbergpark - ein beliebter Ort zur Erholung. Die Bocholter Innenstadt Immobilienart: Mehrfamilienhaus
mit ihren vielfdltigen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants ist in nur Baujahr: 1912

etwa fiinf Gehminuten bequem erreichbar.

Fazit:

Die Immobilie tiberzeugt durch eine hervorragende Lage mit optimaler
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat - ein idealer Standort fiir langfristige
Investitionen.

Objektbeschreibung

Historie & Architektur:

Der Backsteinbau stammt aus dem Jahr 1912. Das Dachgeschoss wurde spater ausgebaut. Seit 1984 steht die ,Alte Staatsanwaltschaft” unter
Denkmalschutz. 2013 erfolgte eine umfassende Sanierung.

Die historische Eingangstiir mit Betonsdulen und Ellipsenbogen pragt die Fassade. Ein Plattformlift ermoglicht barrierearmen Zugang ins Hochparterre.

Nutzung & Aufteilung:

Die Apartments sind etagenweise als Wohngruppen organisiert. Dabei variieren die Duschbader im Verhaltnis zur Anzahl der Einheiten: von 1:1
(Einzelapartment mit eigenem Bad) bis zu 2:1 (zwei Einheiten teilen sich ein Gemeinschaftsbad).

Im Dachgeschoss profitieren die Wohneinheiten von insgesamt acht Gauben - je vier in Nord- und Stidrichtung. Die senkrecht eingesetzten Fenster
vermeiden starke Aufheizung im Sommer und sorgen gleichzeitig fir deutlich mehr Raumvolumen und Helligkeit.

Zustand:

Das Gebdude befindet sich in sehr gutem Zustand und wurde regelmafig modernisiert.
Gebdudestruktur, Grundrisse, Raumhohen sowie Licht- und Luftfihrung sind ideal auf die
aktuelle Nutzung als Studentenwohnanlage mit drei Wohngruppen abgestimmt.
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Ausstattungsbeschreibung

Backsteinbau
Zeitlose Optik, hohe Robustheit und natiirliche Asthetik. Hervorragende Warmespeicherung, gute Schallddmmung sowie Feuerbestandigkeit sorgen filr
geringen Wartungsaufwand und langfristige Kostenvorteile.

Fenster
Sprossenfenster mit variierenden Flachen bringen viel Tageslicht ins Gebaude und unterstreichen den historischen Charakter.

Tlren
Massivholz-Haustiir sowie langlebige, funktionale Zimmertliren mit solider Haptik.

Decken
Massive Betondecken bieten zuverldssige Schalldimmung und reduzieren die Gerauschiibertragung zwischen den Etagen.

Heizung
Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher

Aufenliftsystem
Plattformlift zum Hochparterre (Terrassenzugang/Kiiche). Ideal fiir mobilitatseingeschrankte Personen sowie den Transport schwerer Gegenstande.

Sonstiges

Historie und Wandel: )
Die Urspriinge dieser markanten Immobilie reichen zurtick bis ins Jahr 1912. Uber viele Jahrzehnte diente das Gebaude als Sitz der Staatsanwaltschaft und
pragte mit seiner eindrucksvollen Erscheinung das stadtische Bild.

Seit 1984 steht das Haus unter Denkmalschutz (Denkmalnummer 58 der Stadt Bocholt) - ein klares Zeichen fur seine baukulturelle Bedeutung.

Im Jahr 2013 erfolgte eine umfassende Generalsanierung, bei der Substanz und Charakter bewahrt, gleichzeitig aber alle technischen und energetischen
Standards modernisiert wurden.

Seitdem wird das Gebdude als Studentenwohnheim genutzt - Ein Beispiel dafiir, wie historischer Bestand mit neuer Funktion sinnvoll verbunden werden
kann.
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Flurbereich
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND
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GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

