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Lage Details
Das Objekt befindet sich in bester Lage an der Franzstraf3e in Bocholt - Objekt-ID: 2624BOGK250702
einem etablierten Gewerbegebiet mit hoher Frequenz. Die Flurstiicke liegen .
straBenseitig an zwei ErschlieBungsachsen, was eine flexible An- und Lage: N 46395 EOChOlt
Abfahrt sowie eine vielseitige Nutzbarkeit des Areals begiinstigt. Immobilienart: - Industriehalle

Wohnfliche:  ca. 244,00 m?
Bochplt gahlt zu den wirtschaftsstarksten Stad_ten im Wes.tllchen Mu.nsterl.and Lagerfliche:  ca. 2.539,00 m?
und ist ein bedeutender Gewerbe- und Industriestandort in der Region. Die i 3
Stadt verfiigt iiber eine ausgewogene Branchenstruktur mit einem Gesamtfldche: ca. 3.029,00m
Schwerpunkt in den Bereichen Maschinenbau, Textilindustrie, Logistik und Kéufercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.
Dienstleistung.

Mit Gber 70.000 Einwohnern, einer mittelstandischen
Unternehmenslandschaft und grenznaher Lage zu den Niederlanden bietet
Bocholt ideale Rahmenbedingungen fiir Unternehmen und Investoren. Die
gut ausgebaute Infrastruktur, die Nahe zur B67 und A3 sowie die
wirtschaftsfreundliche Kommunalpolitik machen den Standort besonders
attraktiv.

Objektbeschreibung

Mehrere Hallen- und Buroflachen sowie zwei Wohneinheiten eignen sich als Kapitalanlage mit langfristiger
Perspektive.

Die Gewerbefldchen umfassen iiberwiegend typische Lager-/ Produktionshallen.

Die Bauweise ist funktional und robust.

Die zweigeschossigen Hallenbereiche sind in Massivbauweise errichtet, wahrend die eingeschossigen
Hallen auf einer Stahlbinderkonstruktion basieren, mit ausgemauerten AuRenwanden oder Wanden aus Gasbetonplatten.

Die Hohe der Hallen betragt 7 m und 9 m, die Rolltorhohe 4,5 m.
Das Wohn- und Verwaltungsgebdude (Franzstr. 99) ist unterkellert.

Die ca. 101m* Wohnung (OG) wurde im Jahre 2018 modemisiert.
GroRe Teile der Freiflachen sind befestigt und als Fahr- bzw. Parkflachen gepflastert.
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Ausstattungsbeschreibung

Das Ensemble weist einen unterschiedlichen Ausbaustandard auf.
Die Hallengebdude sind, entsprechend ihrer Nutzung, liberwiegend einfach ausgestattet.

Der AuRenbereich an der Franzstrafe ist gartnerisch gestaltet und bietet Erholungsflache fiir Pausen.

Insgesamt zeigt sich das Anwesen in einem funktionalen Zustand mit klar erkennbaren Entwicklungsmaglichkeiten.
Mit (iberschaubaren Mafinahmen in Ausbau, Infrastruktur und Pflege lasst sich die Immobilie schrittweise zu einem
attraktiven und zukunftsfahigen Gewerbestandort weiterentwickeln.

Zahlreiche Stellpldtze fir Kunden und Mitarbeiter befinden sich auf dem Gelande.

Sonstiges
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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