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Freistehendes Einfamilienhaus - 5 Zimmer - Vollkeller
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Lage Details
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstraf3e nahe dem Beginn der Objekt-ID: 2621BOHK 250702
MiinsterstrafRe - stadtauswarts betrachtet. Eine zentrale, aber angenehm Lage: 46397 Bocholt
zurtickgezogene Wohnlage. ge . R
In nur finf Gehminuten erreichen Sie den Marktplatz, mit all seinen Cafés, Immobilienart:  Einfamilienhaus
Geschaften und Angeboten. Auch samtliche Geschafte des tdglichen Bedarfs Zimmer: 5
liegen direkt ums Eck. Grundstiicksfliche: ca. 176,00 m?

o . 2
Fir die Freizeitgestaltung liegen Stadtwald und Bocholter Aasee nur wenige Wohnﬂache. ca. 121,00m
Fahrradminuten entfernt. Und da Bocholt bekanntlich eine Fahrradstadt ist, Baujahr: 1979
lohnt es sich, die Wege sind kurz, die Lebensqualitat grof. Kaufpreis: 291.000,00 €

3 . o/ 1 0,
Bocholt ist gut an das regionale und Giberregionale Straennetz angebunden. Kaufercourtage:  3,57% inkl. 19% Mwst.

Uber die B67 gelangen Sie ziigig Richtung A3 (Arnheim - Oberhausen) und
haben damit Anschluss an das Ruhrgebiet sowie

die Niederlande. Auch die B473 sorgt fiir schnelle Verbindungen in die
umliegenden Stadte.

Objektbeschreibung

Zeitlos gut geplant: Die Raumaufteilung von 1979 erfiillt noch heute alle Anspriiche - unten das Leben, oben die Ruhe.

Etwas lebendiger & wohnlich:
Hier beginnt der Tag in der gerdumigen Kiiche mit Friihstlick am Esstisch. Das angrenzende Esszimmer, durch eine Tiir verbunden, ladt zum gemeinsamen
Geniefen ein, bevor es weiter ins behagliche Wohnzimmer geht.

Ob Kinder, Géste oder Biiro - drei Schlafzimmer im Dachgeschoss schaffen Flexibilitét. Das Tageslichtbad mit Vollausstattung rundet die Etage ab. Uber die
Luke gelangen Sie in den Spitzboden, derzeit Lagerflache, mit Option zur Erweiterung.

Dieses Haus kommt ohne Stellplatz und Gartenpflichten aus - stattdessen erwartet Sie
eine schone Terrasse, die zum GeniefRen statt Gartnern einladt.
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Ausstattungsbeschreibung

Das Haus befindet sich im Originalzustand der Ende 70er Jahre und bietet viel Potenzial zur individuellen Modernisierung und Weiterentwicklung.
Die Gasheizung (2015) wird unterstiitzt durch eine Fu8bodenheizung und einen Kamin.

Renovierungsbedarf besteht vor allem bei den Boden- und Deckenbeldgen, dem Badezimmer sowie dem Gdste-WC. Hier sind zeitgemaRe Anpassungen
empfehlenswert.

Im Hinblick auf Energieeffizienz stehen eine Dammung des Dachs sowie ein Austausch der Fenster auf der To-do-Liste. Diese Mainahmen bieten die
Maglichkeit, Wohnkomfort und
energetische Bilanz splrbar zu verbessern.

Das Haus verfugt tiber einen Vollkeller in solider Betonwanne - trocken, robust und mit praktischem Aufenzugang.

Sonstiges
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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