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Lage Details

Entscheidend beim Kauf einer Wohnung ist die Lage, insbesondere die Nahe Objekt-ID: 2547BOWK241107
zu Geschaften des taglichen Bedarfs, Verkehrsanbindungen und die Lage: 46397 Bocholt

Beschaffenheit der Umgebunag. immobilienart: Etagenwohnung

Sie wohnen in einem duerst ruhigen Wohnviertel. Die WohnstraRRe - im Zimmer: 3

Rondell zu durchfahren - wird ausschlieBlich von den Anwohnern und Wohnfliche:  ca. 71.36 m?
Besuchern genutzt. Baujatr: 1998

In wenigen Fahrradminuten erreichen Sie den Bocholter Stadtwald, Bezugstermin: sofort

Rodelberg und weitere sich lohnende Erholungsgebiete.

Die Bocholter Innenstadt (5 Minuten) bietet eine Mischung aus historischer
Architektur, Einkaufsmaglichkeiten und kulturellen Erlebnissen.

Die B67 und die B473 sind zwei wichtige Bundesstrafen, die durch Bocholt
fuhren und eine gute Anbindung an das regionale StraRennetz bieten.

Die Lage ist perfekt - ruhig, sicher und ideal fur Singles, Parchen und jungen
Familien! Diese Immobilie liegt in einer SpielstraRe (Sackgasse); kein
Durchgangsverkehr. Die Otto-Hensel-StraRe wird ausschliefilich von
Anwohnern und deren Besuchern genutzt (...derzeit ein hoheres
Verkehrsaufkommen wegen der potenziellen Kdufer dieser Wohnung).

Objektbeschreibung

Planen Sie bereits Ihren Einzug, denn diese Etagenwohnung ist bezugsfrei.

Die massive Bauweise dieses 3-Parteien-Doppelhauses bietet eine natiirliche Schallddmmung, was die Gerduschkulisse zwischen den einzelnen Wohnungen
minimiert.

Sie profitieren von der ,Sandwich*- Lage! Die angrenzenden Wohnungen wirken wie nattirliche Warmespeicher und bieten eine extra Schicht Isolierung -
das spart Heizkosten und sorgt fur wohlige Warme.

Ihr Eigentumsanteil mit einer Wohnflache von ca. 71,36m? verteilt sich auf drei Zimmer in der mittleren Etage. Die kluge Raumgestaltung optimiert den
verfiigbaren Platz und bietet Freiraume fiirs Einrichten. Der iberdachte Balkon orientiert sich nach Siiden.

Kluge Entscheidung: Die taghelle Kiiche wurde als eigenstandiges Zimmer am Wohnareal angesetzt.
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Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnung ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet, was nicht nur zusatzlichen Platz fiir Mobel schafft, sondern auch eine gleichmdBige
Warmeverteilung ermaglicht.

Im Jahre 2022 wurde eine Balkon-Photovoltaikanlage installiert. Profitieren Sie von umweltfreundlicher Energie direkt vor Ort.

Eine zeitlose Einbaukiiche wurde im Jahre 2008 eingebaut. Die Schrankmodule sind in V-Form angeordnet und verfiigen tiber Edelstahl-Griffleisten und
weifien Fronten.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Helle Fliesen und weifte Keramik lassen den Raum groRer wirken. Im Bad hat lhre
Etagenheizung Einzug gehalten.

Die Wohnung ist mit strapazierfahigen Fliesen ausgelegt - robust und pflegeleicht fiir den Alltag. In der Kiiche und im Flur wurden diagonale
Fliesenmosaike eingelassen, was Lockerheit mit sich bringt.

Sonstiges
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Etagenwohnung
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AufBenansicht
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Hinterhof

Hausflur
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Eingangsbereich

Wohn- & Essbereich
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Wohn- & Essbereich

Wohn- & Essbereich
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Kiiche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Zimmer mit Abstellraum
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Zimmer mit Abstellbereich

Fensterfront
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Balkon
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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