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Lage Details
Herzlich Willkommen in Dinslaken. Objekt-ID: ~ 2526DHK240828
Dinslaken ist Fahrradstadt, Fairtrade Stadt, Einkaufsstadt, Sport- und Lage: . #6555 Dl.n.slaken
Kulturstandort inmitten einer wunderschonen Landschaft - Griines Tor zum Immobilienart: Mehrfamilienhaus
Ruhrgebiet und Eingangstor zum Niederrhein. Zimmer: 8

- . ) L . Baujahr: 1957
Die Einwohner bewegen sich zwischen Historie und Geschichte (Altstadt,

historisches Rathaus, Wassermiihle, Windmiihle, Burgtheater) sowie Wandel
und Moderne (Strukturwandel Zeche Lohberg, Kathrin-Tiirks-Halle,
Einkaufsmeile zwischen Neutor und Altmarkt, DINamare - modernes
Hallenbad mit 60m langer Rutsche, Eissporthalle und hochmodernen
Bezirkssportanlagen).

Natur und Kultur an der Grenze zum Niederrhein.

Dinslaken ist an die Bundesautobahnen 3 (E35) und 59 sowie die
Bundesstralte 8 angebunden, die alle drei Uiber Dinslakener Stadtgebiet
fuhren. Die Bundesautobahn 3 erreicht am nahegelegenen Autobahnkreuz
Oberhausen auch die Bundes-

autobahnen 2 und 516.

Objektbeschreibung

Dieses Parteienhaus, das Ende der 50er Jahre in Massivbauweise errichtet wurde, umfasst vier eigenstandige Wohneinheiten.
Jede Etage = eine Wohnung

Die gemiitlichen Wohnungen bieten den Bewohnern geniigend Platz zur individuellen Gestaltung und Nutzung.

Im Erdgeschoss gibt es eine 2-Raum-Variante, welche durch einen Gartenbereich erganzt wird. Die Wohnungen in der ersten und zweiten Etage sind
identisch angeordnet.

Im Dachgeschoss hat einige Jahre spater eine weitere Wohneinheit Einzug gehalten.

Der Vollkeller umfasst insgesamt vier Raume, welche als ,Heizungs ‘raum, Waschraum und

Lager genutzt werden. Erreichbar ist diese Nutzflache tber das Treppenhaus oder fiir die

Bewohner der EG-Wohnung (iber die praktisch AuBentreppe.

Die Mieter wiinschen sich in dieser Hausgemeinschaft wohnen zu bleiben.

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

lmmOb"len Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

Ausstattungsbeschreibung

Das Treppenhaus liegt mittig im Haus und verbindet den Keller und die 4 Wohnetagen.
Leise Schritte = entspanntes Wohnen

In Teilbereichen besteht Renovierungsbedarf. Eine Dachsanierung ist empfehlenswert.

Die Balkone aus Beton mit einfachen Gelandern kénnen durch moderne Materialien, Bepflanzung und stimmungsvolle Beleuchtung optisch aufgewertet
werden. Zudem schaffen platzsparende Mébel und Sichtschutz-Elemente Privatsphare.

Modernisierungsmafinahmen

90er Jahre = Dach, zwei Badezimmer, Fenster
1999 = Badezimmer Dachgeschoss

1999 = Satellitenschiissel

1999 = Dachfenster erneuert

2000/2001 = Heizkopertherme

Fernwdrme seit 2014. Diese effiziente und umweltfreundliche Heizlosung reduziert den Wartungsaufwand und spart Platz, da keine eigene Heizanlage im
Haus bendtigt wird.

Sonstiges

Folgende Modernisierungsmainahmen oder Gewerke

wurden durchgefiihrt:

1975-1980 = Installation von Fernwarme

1900-1999 = Dach, zwei Badezimmer, Fenster

1999 = Badezimmer Dachgeschoss

2018 = Neuinstallation Sattelitenschussel

2018 = Regenrinne gereinigt und abgedichtet

2018 = 2 Balkone mit Abflussrohr an Abwasser angeschlossen
2018 = Intensivreinigung der Etagenwohnung (1.0G)

2018 = Verbesserung des Zustandes vom Treppenhaus und der
Kellerebene

2018 = Holztlirzagen und Tiren geschliffen/gestrichen,
Heizkorper gereinigt und gestrichen

Neuauflage der Decke und des Balkonbodenbereiches

2018 = Reinigung und Abdichtung der Regenrinne

2018 = Abflussrohre der Balkone am Abwasserkanal angeschlossen
2018 = Erneuerung der Fenster in der Dachgeschosswohnung
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Anstellraum

2018 = Veluxfenster mit Eindeckrahmen im Bad (Dachgeschoss)
Neuauflage der Fensterwangen

2019 = Fachmannische Beseitigung von Feuchtigkeitsschaden in
Kiiche und Schlafzimmer in der Etagenwohnung (2.0G)

2021 = Erneuerung der Heizkorperthermostate aller Heizkorper
Modernisierungen

Diese Auflistung stellt lediglich einen Teil der umgesetzten Mafinahmen dar.
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Rickansicht
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Garten Erdgeschosswohnung
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Kellerzugang
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Garten von oben
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Schlafzimmer
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GUTSCHEIN JETZT

fOr eine Termin
kostenlose buchen
Bewertung lhrer Immobilie.

mil disgsem Gulscheain im Werl von € 249.- arhalten Sis eine
fachmnnische und i Sie kostentose Werlemmiltiung Ihrer immicbilie.

Die Weilergabe dieses Guilscheains an Diille Bl ausdridcklich edaub).
Vieflaicht kennaen Sie jemanden in lhrem Umikreis, der von dieser
kostenireian Immobiienbeweriung profitieren michie,

Wir freuan uns aul fhren Anruf oder e Mail.

02871 2370255 info@grenziond.im GREN ZLAND

~ Immobilien

Gutschein
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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