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Lage Details
Dieses familienfreundliche Wohnviertel mit riicksichtsvollen Nachbarn bietet Objekt-ID: 2475ISHK 240325
ein harmonisches Lage: 46419 Isselburg / Anholt
und angenehmes Wohnumfeld fiir alle Bewohner. o C
Immobilienart:  Einfamilienhaus
Die grofite Sehenswiirdigkeit im Bereich der Stadt Isselburg ist das Zimmer: 5
Wasserschloss Burg Anholt. Die Grundstiicksfliche: ca. 715,00 m?
Burg Anholt war namensgebend fiir die ehemalige Stadt Anholt, heute ein iy ’ 5
Ortsteil von Isselburg in Wohnflache: . 154,29 m
Nordrhein-Westfalen. Nutzflache: ca. 33,00 m?
) S ] ) ) Baujahr: 1979
Die Anholter Schweiz ist ein Landschafts- und Wildpark und liegt nur wenige Garagen: 1

Fahrradminuten entfernt. Erkunden Sie das wunderschone Dreilandereck

Miinsterland, die Niederlande und den
Niederrhein mit dem Fahrrad. Die 100-Schlosser-Route wartet darauf,
entdeckt zu werden.

Trotz der extrem ruhigen Lage ist das Wohnviertel, inmitten der
Dorfgemeinschaft Anholt, verkehrsgiinstig

zu erreichen.

Die Auffahrt Nr. 4 (Rees/Bocholt) zur Autobahn A 3 (E35)
Oberhausen/Amheim ist nur 5 km

entfernt. Die Stadt Bocholt erreichen Sie in lediglich 10 Autominuten.

Objektbeschreibung

Dieses Familienhaus wurde mit Hingabe und Kreativitdt in die Moderne transformiert, wobei das Streben nach Perfektion stets im Fokus stand.

Nach umfassender Sanierung (2019 bis 2020) erstrahlt das Haus in neuem Glanz und prasentiert sich nun mit einer hochwertigen Ausstattung, die
ihresgleichen sucht.

Die Fertigstellung des gesamten Aufenbereiches folgte im August 2023.
Freizeitspaf® und Erholungswert gelingen im Familiengarten und auf der tiberdachten Terrasse.
Der Keller umfasst einen Hauswirtschaftsraum, mehrere Lagerraume, einen beheizbaren Hobbyraum

- ein perfekter Mix aus Nutzen und Komfort in [hrem kellerbasierten Riickzugsort. Ihr PKW findet Platz in der Garage, die nicht nur Schutz, sondern auch
Direktzugang in den Garten oder ins Haus (Kellereingang) bietet.
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Ausstattungsbeschreibung

AuRerlich wirkt das freistehende Haus mit Kombination aus Klinkerstein und 3D-Effekt-Fassade, schlicht und robust. Sein wahres Potenzial offenbart sich
erst im Inneren.

Nur die feinsten Materialien an Decken, Wanden und Boden wurden fir diese Haus-Neuauflage verwendet. Hier wurde an nichts gespart, um einen
Lebensraum von héchster Qualitét zu schaffen. Einige Vorbereitungen im Bezug auf Energieeffizienz und ,Smart-Home" wurden bereits getroffen und
konnen in Zukunft weitere Annehmlichkeiten bieten.

Traumkiiche mit Bewegungsfreiheit, Benutzerfreundlichkeit:

Die Kochinsel bietet gesellige Kommunikation wahrend des Kochens. Adieu, Dunstabzugshaube: Der Kochfeldabzug ist ein autarkes Kochfeld mit allen
Funktionen. Der integrierte Dunstabzug zieht Dampf und

Gertiche bereits dort ein, wo sie entstehen.

Das taghelle Familienbad begeistert mit stilvollem Design, Regendusche, Badewanne und Nischenldsung und erfiillt alle Anspriiche an Komfort und
Asthetik.

Unsichtbare Warmequelle fiir maximalen Komfort. Das komplette Erdgeschoss verfiigt seit 2020 tiber eine Fubodenheizung. Der Schwedenofen wirkt wie
eine Skulptur, wahrend das Sichtfenster hinter dem das Holz brennt, eine Zweiseitensichtbarkeit bietet.

Sonstiges
Entkernung / Kernsanierung:

ab 5/2019:

Dach - Schutz und Sicherheit fir Ihr Zuhause

- Dachdammung technisch optimiert und verstarkt

- Maximale Wohnqualitat dank moderner Isolation

- Neue Dachfenster mit Rollladen fiir Sonnenschutz

- Neuverkleidung Dachuberstand aus pflegeleichter Kunststoffverkleidung
Elektroinstallationen

- Neuinstallation in Verbindung mit einer Smarthome-Fahigkeit

(Zentrale Steuerung von Beleuchtung, Heizung, Jalousie und Gartenbewasserung)
- Vorbereitungsmanahmen fiir die Installation weiterer erneuerbaren Energien
(Wallbox/PV-Anlage)

- Glasfaseranschluss mit Netzwerktechnik vorhanden

Heizungsanlage

- Die Heizung ist von 2009

- Umbau der gesamten Heizungsanlage im Jahre 2020 fir FuBbodenheizung im kompletten
Erdgeschoss und Familienbad im Dachgeschoss.

- Neuverlegung samtlicher Rohr- und Wasserleitungen

ab 8/2021:

Fertigstellung Vorgarten 2022:

- Pflasterarbeiten, Anlage von Beeten, Kiesbeet und Rasenflache. Toranlage mit seitlichem Platzangebot
flir Wohnmobilparkplatz direkt am Haus.

Fertigstellung Familiengarten August 2023:

- Die Terrassentiberdachung mit geometrischer Qualitat erstreckt sich nicht nur tber die Familieneinheit,
sondern auch entlang der Anliegergarage.

- Vielfaltige Pflasterarbeiten fur Wege, Beetanlagen, Rampen oder Stufen zur Terrasse schaffen

eine lockere Atmosphare im Garten und optimieren die Nutzungsbereiche.

- Der pflegeleichte Familiengarten ist komplett ummantelt. Ruhe auskosten - Freizeit geniefen.
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Esszimmer

Wohnbereich
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Homeoffice
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Ihre Immobilie. Ein Partner fur alle Fdalle.

VERKAUF BERATUNG / BETREUUNG
Heiuser i fragent
Bgentumawohnungan Wir antworten.
Gnmdstifcke

VERMIETUNG BEWERTUNG
Héuser Kostenireie Warlermittiung
Waohnungan liregsr Immicbilie.
GEWERBE NEUBAU -PROJEKTE
Vemeturg ot

Eigentumewahnungen

Yarmarkiung durch viebeilige Weorbemithel m
und oul sémitfichen Online-Portclan, ﬂ t@ ﬁ WSMM.’M

Ein Partner fiir alle Falle
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