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Lage Details
Liebe Steneraner... oder die, die es werden mochten. Dieses junge Objekt-ID: 2154BOHK090622
Wohnviertel begeistert mit abwechslungsreichen Hausvarianten, welche sich Lage: 46397 Bocholt

entlang des Ringes in unterschiedlichen

Ausrichtungen prasentieren. Immobilienart:  Doppelhaushalfte

Zimmer: 5
Denn in Stenern erwartet Sie DAS GUTE LEBEN in all seinen Facetten. Die Grundstiicksfliche: ca. 247.00 m?
Starke des Stadtviertels liegen eindeutig im hohen Freizeit und . ’ 3
Wohnflache: ca. 135,85 m

Erholungswert. Das Sportangebot ist breit gefachert und verspricht nicht nur ‘
Vielseitigkeit, sondern auch jede Menge Spa. Baujahr: 2010
Kindergarten und Grundschule sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar.

Bocholt ist tiber die B 473 an die A 3 (E 35) angebunden. Durch das
Stadtgebiet fiihrt die B 67, die die A 3 mit der A 31 verbindet. Seit 2010
fuhrt sie als SchnellstraBe siidlich an der Stadt vorbei. Die Strafe ist auch
Teil des geplanten ,duReren Rings” von Bocholt, bestehend aus dem Ostring,
der B 67 als Siidring, der L 602 als

Westring und dem noch zu planenden Nordring.

Objektbeschreibung
Im Erdgeschoss tiberzeugt der durchdachte Grundriss, der einen flieRenden Ubergang vom offenen Kiichenbereich zum Wohn-/ Essbereich schafft.
Essen und Wohnen bilden als ,gemeinsame Sache” den grofSten Raum und orientieren sich in siid-/Gstlicher Richtung. Am Flur grenzen das Besucher-WC

und ein Hauswirtschaftsraum.
Die Treppenanlage befindet sich mittig im Grundriss und nimmt wenig Raumvolumen in Anspruch. Clever platziert!

Das Obergeschoss, indem Dachschrdgen das gemiitliche Ambiente hervorheben, gibt es drei Schlafzimmer und das Familienbad. Der Flurbereich dient als
gerdumiger , Treffpunkt” fiir alle Bewohner.

Eine Etage hoher bietet lhnen das lichtdurchflutete Studio viele Verwendungsmaglichkeiten. Es kann als Teenager-Zimmer, Gasteraum oder fiir
Home-Office genutzt werden.
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Ausstattungsbeschreibung

Bereits bei Eintritt in Ihr Zuhause zeigt sich, dass mit der sorgfaltigen Auswahl exklusiver Materialien, ein harmonischer und stilvoller Gesamteindruck
erzeugt wurde.

Das Geheimnis von Qualitat und Tageslicht: Viele Fenster (teilweise bodentief) in drei Himmelsrichtungen. Dachgauben schenken Raumhdhe und sorgen fiir
ein besonderes Ambiente.

Licht und Warme, dank der FuRRbodenheizung und Fensternpartieen, schaffen eine gemiitliche Atmosphare.

Die Qualitdts-Einbaukiiche (6 Jahre jung) mit hochwertigen Gerétschaften “in Augenhdhe” ist ein geschmacklicher Volltreffer.

Das Tageslichtbad ist ein Genuss fiir die Sinne und erfiillt mit seiner eleganten Ausstattung alle Anspriiche! Das Bad begeistert mit modernen Armaturen,
hochwertiger Keramik und schwellenlos begehbarer Dusche.

Gebaudetechnik: Fir ein wohliges und duerst energieeffizientes Konzept sorgt das Heizungssystem mit FuRbodenheizung. Der Raum flir den
Warmeerzeuger liegt unterm Dach und wird durch Solar-Module
(fur Warmwasser) erganzt. Eine Klimaanlage wurde vor 2 Jahren im Dachgeschoss installiert.

Der gepflegte Garten hat genau die richtige GroRe, damit lhnen nach ein bisschen Gartenarbeit auch noch Zeit zum Geniefien bleibt. Die teils liberdachte
Terrasse schmiegt sich in kompletter Hausbreite an die Wohnrdume im Inneren. Das gewahrleistet den bequemen Seitenwechsel von INNEN nach AUSSEN.
Komplett ummantelt mit Ziergewdchsen und Baumbestand. Dicht gewachsene Naturexemplare als bester Sichtschutz und zugleich als Lebensraum fiir die
Lkleinere” Tierwelt.

Gestalten Sie dieses ,Wohnzimmer im Freien” nach Ihren Wiinschen. Spéter heif3t es dann: GenieRen, einfach nur genie3en.

Garage: Der beste Unterstand fiir Ihren PKW und die Familienrader. Zudem konnen Sie durch die Garage in den Garten gelangen. Praktisch.

Sonstiges

Objektart: Doppelhaushalfte
Objektort: Bocholt - Stenern

Grundstiick: ca. 247 m?
Baujahr: 2010

Wohnfliche: ca. 135,85 m?

Raume im EG: Flur, Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum, Kiiche, Wohnen-Essen,
Raume im DG: Flur, Elternschlafzimmer, Bad, zwei Kinderzimmer

Raume im SB: Studioraum

Garage: 1

Zustand: neuwertig
Kaufpreis: € 429.000,-

Courtage: 2,38% inkl. 19% MwsSt.
Wir sind auch fiir den Verkaufer provisionspflichtig tdtig.
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Objektbilder
Junges Doppelhaus in Stenern
Willkommen
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Eingangsbereich

Klare Formensprache
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Massive Treppenanlage

Stilvolle Kiiche
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Essbereich trifft Wohnvergniigen
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Schiebetiir zur Kiiche

ohnbereich
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Familienbad
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Vollausstattung

Elternschlafzimmer
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Dachgaube schenkt Raumgewinn

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Gemiitliche Raumform
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Ausgebauter Spitzboden

Studioraum
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Familiengarten
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Terrasse
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