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Lage

Die liebenswerte Kleinstadt Rhede nennt sich auch gerne

,Das Lacheln im Miinsterland”. Das zaubert sie mit viel

Grlin und buntem Leben auch auf die Gesichter ihrer Bewohner/Rhedenser
und Gdste. Zwischen Bocholt und Borken gelegen bietet Rhede nicht nur
eigene Sehenswiirdigkeiten,

sondern auch viele attraktive Aus? ugsziele in der

Umgebung.

Das schone Stadtbild lddt zum Verweilen ein

Ob zu Fu’, mit dem Rad oder hoch zu Ross - die abwechslungsreiche
Landschaft zwischen Niederlanden

und Niederrhein solltest du kennenlernen. In der Innenstadt warten
zahlreiche historische Gebaude auf Neugierige. Dominiert wird das Ortsbild
von der imposanten Kirche

St. Gudula. Rund um die Kirche gibt es zahlreiche Restaurants und Cafés, die
vor allem bei gutem Wetter mit AuRensitzpldtzen locken. Die anschlieRende
Einkaufsstrafe lddt zu einem Spaziergang durch die Geschafte der Stadt ein.
Rhede ist eine Stadt voller Leben

Auch wer Geselligkeit und Kultur liebt, ist in Rhede gut aufgehoben. Das Jahr
ist gespickt mit Veranstaltungen

wie dem “Maiensonntag”, der “Rheder Kirmes” oder dem

,Klumpensonntag”

in der gemutlichen Innenstadt. Auch zahlreiche Kulturveranstaltungen im
Rheder Ei zeichnen die liebenswerte Kleinstadt im Minsterland aus.
Rhede ist eine Stadt im westlichen Miinsterland im Nordwesten des
Bundeslands Nordrhein-Westfalen und gehort

zum Kreis Borken im Regierungsbezirk Miinster.

Objektbeschreibung

*Ein Haus - viele Optionen!

*Dieses freistehende Familienhaus wurde Ende der 50er Jahre in Massivbauweise errichtet. Das Erdge-schoss liegt in Hochparterre und verfiigt tiber zwei

Eingdnge.

*EG: Der Flurbereich verbindet das Schlafzimmer, Bad und das Wohnzimmer.Vom Wohnen gelangen Sie in die “Nistkasten™ Kiiche. Eine Offenlegung in den

Wohnraum ware fiir Kochfreunde ein Muss.

Details

Objekt-ID: 2119RHHK220314
Lage: 46414 Rhede
Immobilienart: Einfamilienhaus
Zimmer: 6

Grundstiicksfliche: ca. 537,00 m?
Wohnfldche: ca. 100,00 m?
Baujahr: 1957
Bezugstermin: sofort

+Uber eine “Hintertir” (Vorsicht Stufen) erreichen Sie die geschiitzte Terrasse. Willkommen Garten-paradies mit Potenzial. Zierstréucher, Hecken-

p? anzen und das Rasengriin sorgen fiir ein klare Aufteilung des Grundsttickes.
+Im Obergeschoss plus Spitzboden warten derzeit 4 Schlafzimmer, WC-Bereich und Kochzelle auf Sie. Den mdglichen Studioraum erreichen Sie (iber eine

feste Treppenanlage vom Flur aus.

sDer Keller liegt zu 2/3 unter Tage! Lagerraum, Werkraum, Heizungs- / Hauswirtschaftsraum, Duschbad sind vorhanden.
*Am Ende der Zufahrt platziert sich die Garage. Neben dem PKW ? nden auch alle Fahrrader

und die Abfalltonnen eine Stell? ache. Praktisch: Eine Seitentiir in Richtung Garten ist ebenfalls vorhanden.

sFazit: Nun liegt es an Ihnen, ob Sie dieses Bestand-haus als 1 oder 2-Familienhaus nutzen machten.
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Ausstattungsbeschreibung

*Das Wichtigste eines Hauses ist u.a. das Dach. Dieses wurde im Jahre 2014 komplett erneuert. Dank der fachmannischen Isolierung/Dammung bleibt die
Warme innerhalb Ihrer 4-Wande. Das “Schutzschild” des Familienhauses ist somit im zeitgemaRen Zustand. Unterhalb des Schleppdaches liegt der
komplette Hauseingang und die KellerauBentreppe.

*Renovierungsbedarf besteht in den Lebensraumen. Boden, Wande mit Tapetenkleid und die Decken erinnern an frithere Zeiten. Aber mal ehrlich: Vor
jedem Umzug stehen Grundarbeiten an, um das Raumgefiige so zu gestalten um sich wohlzufiihlen. Schaffen Sie sich Step by Step Ihre gemiitliche(n)
Wohnwelt(en).

*Handlungsbedarf an den Nachtspeicherofen ist unumganglich. Entfernen - entsorgen und modernen Heizkoper installieren.

*Die Badezimmer und der WC-Bereich verfiigen ein Fenster als Liftungsmdglichkeit.

*Bewegungsfreiheit in den Kiichen? Fehlanzeige; die Kochzellen sollten anders in das Raumkonzept integriert werden.

*Die gep? asterte Zufahrt zur Garage kann als Stellplatzareal fiir den Zweitwagen dienen.

Der Clou ist die Lage des Grundstiickes. Vor Ihrem Grund und Boden ist ein ordentliches Griinareal mit Baumbestand vorhanden. Diese stadtische Flache
schirmt Ihren Grundbesitz zur Strae hin ab.

Sonstiges

Objektart: FAMILIENHAUS - freistehend -

Objektort: 46414 Rhede

GrundstiicksgroRe: 537m?

Baujahr: 1957

Wohnflache: ca. 100m?

Erdgeschoss: Diele, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer
Obergeschoss: Flur, Kiiche, 3 Schlafzimmer, WC
Dachgeschoss: Schlafzimmer, Abstellraum

Kellerebene: Heizungsraum, HWR, Werkraum, Lagerraum
Zustand: renovierungsbedirftig

Garage: 1

Kaufpreis: € 299.000,-
Courtage: 2,38% inkl. 19% MwsSt.
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