GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

ImmOblllen Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

VERKAUFT - 3in 1 - STADTHAUS ALS KAPITALANLAGE
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Lage Details
“Nérgens bater as in Bokelt!” Objekt-ID: 2047BOKK210708
Lage: 46395 Bocholt

Dieses 3-Parteienhaus wird als Kapitalanlage verkauft, denn alle drei

Wohnungen sind bereits vermietet. Immobilienart: ~ Mehrfamilienhaus
Zimmer: 10

Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstrafte in der Nahe der Innenstadt. In Grundstiicksfliche: ca. 222,00 m?

weniger als 5 Gehminuten erreichen Sie das Stadtzentrum oder in anderer iy 3

Richtung drei Einkaufmagneten fir Lebensmittel. Wohnfldche: ca. 240,00 m
Baujahr: 1890

Ein vielfaltiges Angebot an Freizeit- und Sportmaglichkeiten, das ist es, was
Bocholt ausmacht. Bummeln - Einkaufen - Genie3en und Erleben - das und
noch viel mehr ist Bocholt.

Die Stadt Bocholt liegt im Westmiinsterland, also im Nordwesten von
Nordrhein-Westfalen. Sie ist die einzige GroRe kreisangehdrige Stadt und
zugleich die groBte Stadt des Kreises Borken im Regierungsbezirk Miinster.
Bocholt ist nach Aachen die zweitgrofite deutsche Stadt an der
deutsch-niederlandischen

Grenze und die drittgrofRte Stadt im Miinsterland nach Miinster und Rheine.

Die Stadtgrenze ist im Norden zugleich die Staatsgrenze zu den
Niederlanden, im Stidwesten zugleich die Grenze zum Kreis Wesel und somit
auch die Grenze zum Regierungsbezirk Dusseldorf.

Objektbeschreibung

Unter dieser wertstabilen Kapitalanlage verbergen sich drei vermietete Wohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 240 m2,

Die derzeitigen Kaltmieteinnahmen:

EG ca. 40m? Kaltmiete € 275,-

EG ca. 80m? Kaltmiete € 463,-

DG ca. 120m Kaltmiete € 867,50

Gesamt-Kaltmiete € 1.605,50 /mtl. (€ 19.266,- / jahrlich)

3in1!
Dieses 3-Familienstadthaus begeistert mit drei Wohnungen.

Zwei Wohneinheiten teilen sich das Erdgeschoss. Fast barrierefreies Wohnen in doppelter Ausfiihrung.
Im Dachgeschoss befindet sich eine modernisierte 5-Zimmer-Wohnung mit attraktivem Grundriss und Freiraum, was die Nutzungsoptionen betrifft.
Erdgeschoss-Wohnung | - 40 m?: Zuhause fiir Singles! Klein aber oho.

Diese Wohnung hat im Gebauderiicken Einzug gehalten. Hinter der Haustir gelangen die Bewohner iber kurze Wege in die Kiiche und das benachbarte Bad.

Wohnzimmer und Schlafzimmer orientieren sich nach Osten.

Erdgeschoss-Wohnung Il - 80 m: |deale Pérchen/Seniorenwohnung. Die Haustiir fiir diese Wohneinheit liegt an der WohnstraRe. Die Bewohner freuen sich

iber das alleinige Nutzungsrecht der geschiitzten Sonnen-Terrasse und des Schuppens.
120 m? Raumwunder unterm Dach (Vermietung derzeit als Wohngemeinschaft)

Die Haustir erreichen die Bewohner iiber den Hinterhof. 5-Zimmer und reichlich Nutzungsoptionen machen das Wohnen in dieser alleinigen Etage zum

ruhigen Wohn(t)raum. Die Bewohner genieRen die Gemiitlichkeit und enorme Nutzungs-Flexibilitat dieser taghellen Raumlichkeiten.
Auf der Freiflache am Haus konnen die Fahrrader sowie die Entsorgungsbehalter abgestellt werden.

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

lmmOb"len Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

Ausstattungsbeschreibung

lhre Mieter sind bereits da und geniefen das Wohnen in diesem Stadthaus. Die Bewohner der 80 m? Wohnung im EG freuen sich Giber den Luxus eines
AuRenbereiches. Erholen auf der nett eingerichteten Terrasse statt miihevolle Gartenarbeit.

Kleine Wohnungen liegen im Trend und sind schwer zu finden.

Jeder Single ware froh diese 40m?* in Form einer 2-Zimmer-Variante zu beziehen. Tadellos und ohne Kompromisse gelingt das Wohnen im Dachgeschoss.

Dieses Stadthaus aus dem Ursprungsjahr um 1890 wurde 1999 auf einem 222m? groRen Grundstiick wieder aufgebaut.

Bei dem damaligen Bau ging es tiberwiegend darum, Wohnflache zu schaffen. Alle drei Wohnungen verfligen (iber einen eigenen Hauseingang und
durchdachten Grundriss. Grofe Kiichen fiir viele Planungsfreiheiten.

Bequemes Wohnen im fast barrierefreien Erdgeschoss.

Im Erdgeschoss besteht in Teilbereichen etwas Renovierungsbedarf.

Die Bdder der 90er Jahre erfiillen ihren Zweck. Das Bad im Dachgeschoss verfiigt tiber eine Vollausstattung. Badewanne und Dusche stehen in einer Flucht
gegeniiber des Waschtisches mit Spiegelbild.

Dank der vielen Fenster dringt viel natiirliches Licht herein.

Alle senkrechten Fenster sind mit AuBenrollldden ausgestattet.

In der modernen Dachgeschosswohnung erhdhen verputzte Wande und strapazierfahige Boden den Komfort.

Warmeerzeuger: Gasheizung

Sonstiges

Objektart: Kapitalanlage (3-Parteienhaus)
Objektort: Bocholt

Grundstiick: ca. 222 m?

Baujahr: ca. 1890 / Neuaufbau 1999
Wohneinheiten: 3

Wohnflache: 240m?

EG I: 80 m?* Wohnung 3-Zimmer-Variante

EG II: 40m? Wohnung 2-Zimmer-Variante
Dachgeschoss: 120m? Wohnung 5-Zimmer-Variante

Kaufpreis: € 398.000,00
Courtage: 2,38% inkl. 19% MwsSt.
Wir sind auch fiir den Verkaufer provisionspflichtig tdtig.
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Objektbilder

Hausriicken
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Terrassenbereich
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Wohnraum

Tageslichtbad

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND

Telefon: 02871 23 70 255  Email: info@grenzland.im
Telefax: 02871 23 99 784  Internet: www.grenzland.im

Schlafzimmer

Dachgeschoss Kiiche

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

Telefon: 02871 23 70 255  Email: info@grenzland.im
Telefax: 02871 23 99 784  Internet: www.grenzland.im

Geraumige Kiiche

Schlafzimmer |
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Schlafzimmer |l

Schlafzimmer [l
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Schlafzimmer Il

Schlafzimmer IV

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

Telefon: 02871 23 70 255  Email: info@grenzland.im
Telefax: 02871 23 99 784  Internet: www.grenzland.im

Tageslichtbad

Grundrisse
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