GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

ImmOblllen Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

VERKAUFT - 100%TIGES FREIHEITSGEFUHL

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3
46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND

Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

lmmObi"en Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im
Lage Details
Im Osten geht die Sonne auf, im Stiden nimmt Sie ihren Lauf! Objekt-ID: 1414BOHK190611
Sonnige Zeiten also fiir die zukunftigen Eigenttimer dieses freistehenden Lage: 46395 Bocholt

Einfamilienhauses im siidlichen Stadtteil von Bocholt: Biemenhorst

Immobilienart:  Einfamilienhaus
-Dieses Familienhaus befindet sich in einem familienfreundlichen Zimmer: 6
Wohnviertel an einer extrem ruhigen Wohnstrafie Grundstiicksfliche: ca. 949.00 m?
-Biemenhorst bietet ein breitgefachertes Sport- und Freizeitangebot fir alle iy ’ 3
Generationsschichten Wohnflache: a. 202,00 m
-Das Siidzentrum erreichen Sie in zwei Minuten mit dem Fahrrad. Dort gibt Baujahr: 1975
es neben dem Lebensmittelfachgeschaft, einen Discounter, Apotheke und
Banken. Eisdielen diirfen bei sonnigen Zeiten nicht fehlen; deshalb gibt es
diese in doppelter Ausfiihrung
-Biemenhorst ist der einwohnerstarkste Stadtteil von Bocholt
-Die Bocholter Innenstadt sowie den Autobahnzubringer erreichen Sie in
wenigen Minuten
-Bocholt ist tiber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet
fuhrt die B67n, welche die A3 mit der A31 verbindet

Objektbeschreibung

Durch die hochwertige Kernsanierung wurde dieses freistehende Familienhaus in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt. Die Familie, die hier einzieht,
kann sich sofort auf das Wesentliche konzentrieren:
Genussvolles Leben mit der Familie.

-Die geraumige Diele mit Besucher-WC fungiert als Schneise zu den Wohnrdumen und einer gerdumigen Garderobe

-Kochen, Essen und Wohnen verschmelzen zu einem riesigen Familienzentrum mit gestalterischer Freiheit

-Im Dachgeschoss befindet sich die Riickzugsebene. Das Elternschlafzimmer grenzt an das luxuriose Ankleide-Zimmer

-Das erste von den drei méglichen Schlafzimmern ist quasi tber den Balkon mit dem Tageslichtbad verbunden. Selbstverstandlich erreichen die Bewohner
das Bad auch vom Hausflur aus. Zwei Tiiren erméglichen Zugang

-Der Keller présentiert sich teilweise in Wohnraumqualitét (24 m? groRer Biroraum). Der Heizungsraum und Waschkeller mit AuReneingang machen diese
Ebene komplett

-Zusatzlich wurde seitlich am Haus ein Anbau fiir ein stilles Gewerbe (Biro) inklusive Stellplatz errichtet
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Ausstattungsbeschreibung

Vollig losgeldst von statischen Wanden 6ffnet sich das Familienzentrum. Attraktivitdt, Wohngefihl, Intelligenz und Geraumigkeit haben bereits Einzug
gehalten. Neben lichtdurchfluteten Lebensraumen fiir auBergewohnliche Momente begeistert das Wohnhaus mit vielen Extras.

-Die Kiiche: Ordnung, Ubersicht, Griffbereitschaft! Ergonomische Gestaltung trifft auf hochwertige Technik. Eigenstindige Elemente aus Kochinsel,
Hochschrankblock mit Backofen/Mikrowelle und Fensterzeile mit Spiile harmonieren perfekt miteinander

-Die bodentiefen Fensterfronten/-tiiren bieten freien Blick in den Garten und erhellen das Innere mit maximalen Tagelicht. GrofRe Fenster schaffen
Wohnqualitat & Mehrwert

-Elektrische Rollldden, verputzte Wande mit in Teilbereichen integrierten Spots erhdhen den Komfort

-Familienbad mit Vollausstattung, Bewegungsfreiheit und Balkontlr! Whirlpool, Dusche, stilvolle Einbausysteme, Ablagen, Spielbilder und hochwertige
Keramik; alles fugt sich zu einem gelungenen Gesamtbild zusammen

-Geheizt wird das Haus mit einer Gas-Brennwertheizung

-Die Photovoltaikanlage kann optional erworben werden

Sonstiges

Paradiesische Zeiten fir alle Familienmitglieder.

Sommer, Sonne, Meer in L-Form! Dieses Haus zeigt Ihnen, wie man Urlaubsfeeling in den Garten, auf die Uberdachte Terrasse und dem hausbreiten Balkon
holt.

Clever kombiniertes Freiluftvergntigen ? ganzjahrig geniefien!

-Mit Planungskreativitat und Gartnerleidenschaft wurde die Gartenwelt angelegt und Sie geniefien das Ergebnis!

-Die Natur-Oase teilt sich in verschiedene Vergniigungs- Freizeitzonen. Die Wellness-Terrasse ist Giberdacht und bietet Platz fiir Kommunikationsmabel
-Zierstraucher, Naturhecke und Bliihendes sind die griinen und bunten Stars dieser Manege. Baumriesen bewachen die geschiitzte Gartenwelt und spenden
Schatten

-Eine Teichanlage bringt Lockerheit und Abkihlung mit sich

-Viele gepflasterte Ruheplatze finden sich Rund ums Haus und am Grundstticksende. Wie heift ein Keks unterm Baum? Schattenpldtzchen. An heifen
Sommertagen méchte doch jeder gerne ein Keks (ohne Schoko) sein

-Vom Garten und von der StraRe mit eigenem Eingang erreichen Sie den modernen Biiroanbau aus dem Jahre 2013 mit zahlreichen Nutzungsmaglichkeiten

ObjektartEinfamilienhaus
ObjektortBocholt - Biemenhorst
Baujahr 1975/ Kernsanierung 2007
Wohnflache202 m?

Grundstiick949 m?

Schlafzimmer 4

Gewerbeeinheit Biirol
Garage/Nebenraum1
EnergieausweistypEnergieverbrauchskennwert
Kennwert In Bearbeitung kWh (m?a)
Courtage 4,76% inkL. 19% MwSt.

Kaufpreis EUR 595.000,-
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Objektbilder

ImmoScout Maske schmal_neu
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Freistehendes EFH mit seitlichen Anbau fiir ein Biiro?

Gartenparadies mit stilvoller Teichanlage
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Seitlicher Anbau fiir Biiroeinheit
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Hier geht’s RUND um den Grill

Offene Raumlosung zwischen Kiiche und Essbereich
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Qualitatskiiche mit Kochinsel

Lichtdurchflutetes Esszimmer
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Stilvolles Tageslichtbad mit Bewegungsfreiheit
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Grundriss EG
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Grundriss DG
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