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Lage Details
Diese Liegenschaft (Bestandsimmobilie und ca. 1800 m? Grundstiick) liegt Objekt-ID: 1321BOHK 180807
ca. 1800 im groBten Stadtteil von Bocholt: Das beliebte Biemenhorst. Sie Lage: 46395 Bocholt

wohnen im bevorzugten Wohnviertel in einer extrem ruhigen und doch - S
zentralen Lage Immobilienart: ~ Einfamilienhaus

- Die perfekte Infrastruktur und das familienfreundliche Viertel machen das Zimmer: 7

Leben schén S eflE 2
- In drei Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie das Stidzentrum mit Grunds’F}JcksTlache. ca. 1.800.00 T
Lebensmittelfachgeschaft und Discounter, Arzte und Banken Wohnflache: ca. 230,00 m
- Im Biirgerzentrum finden zahlreiche Veranstaltungen statt Baujahr: 1940
- Zu FuR erreichen Sie die Kindergarten und die Biemenhorster Grundschule Garagen: 2

- In wenigen Fahrradminuten erreichen Sie das Erholungsgebiet Aasee oder

das Naturschutzgebiet Die Dingdener Heide

- Bocholt ist die grofte Stadt im Kreis Borken und gehort zum

Regierungsbezirk Munster

- Bocholt ist iber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet

fuhrt die B67n, welche die A3 mit der A31 verbindet

Objektbeschreibung

Aufgepasst! Diese Bestandsimmobilie auf einem ca. 1800 m? groRen Grundstiick in Biemenhorst ist einmalig auf dem Immobilienmarkt. Die
renovierungsbedirftige Wohn-Oase punktet mit durchdachter Raumaufteilung, lichtdurchflutetem Raumen und vielseitig nutzbarer Doppelgarage mit
Spitzdach nebst externen Heizungsraum

- Bereits im Entree erfassen die zukiinftigen Eigentlimer die vielen Vorteile, die dieses Familienhaus ?GroRe Freiheit? zu etwas Einzigartigen machen

- Der grofziigige Flurbereich verbindet die hellen Raumlichkeiten im Erdgeschoss; bestehend aus Wohn-/Essbereich, Kiiche plus Nebenraum
(Fusionierungsmaglichkeit), Biiro, ein Schlafzimmer und das angrenzende Tageslichtbad

- Perfekt geplant und extrem ruhige Schlafzimmer prasentieren sich als Riickzugszonen fiir Gro und Klein. Gemiitlichkeit hat ? dank der Gauben und
Sprossenfenster - bereits Einzug gehalten. Jedes Familienmitglied freut sich auf mindestens ein eigenes Zimmer

- Eine weitere Treppe mit héherem Neigungsgrad fiihrt in die Wohnraumreserve mit moglichen 75m? Wohnfldche. Nutzen Sie die Balkenlage als kreative
Raumgestaltung fiir ein Loft der Extraklasse. Im Keller befindet sich lediglich ein kiihler Lagerraum

- Vor dem extern liegenden Heizungsraum (Olheizung aus dem Jahre 2002) platziert sich die gerdumige Doppelgarage mit Lagerungsfliche im Spitzdach
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Ausstattungsbeschreibung

Dieses Wohnhaus bereitet allen Bewohnern ? nach zeitgemafer Renovierung ? einen erhéhten Spaf und Erholungsfaktor. Freie Entfaltungsmaglichkeiten
liefert das mit Naturhecke ummantelte Gartenparadies mit altem Baumbestand und Ziergewachsen.

- Zu den groBten Argernissen bei Familien mit Kindern gehdrt der morgendliche Stau im Bad. Nicht in diesem familienfreundlichen Haus, denn in jeder
Ebene befindet sich ein Tageslichtbadezimmer mit genligend Bewegungsfreiheit

- Die groBflachigen Sprossenfenster ('82) mit manuell zu bedienenden Rollladen erhellen die Raumlichkeiten mit viel Licht. Mit Licht lassen sich die
Vorzuge der Architektur unterstreichen, Raume dimensionieren und Stimmungsbilder erzeugen

- Stabchenparkett ziert den Boden im Wohn- und Essbereich und im Biiro

- Kreativitdt ist was Sie daraus machen! Planen Sie lhre moderne Traumkiiche mit Kochinsel. Durch den groen Nebenraum ist die Kiiche prima erweiterbar
und begliickt Kochfreunde

- Der Flur im OG ? dank Grofie auch als Durchgangszimmer zu betiteln - bietet viel Potenzial

- Vor dem Heizungsraum platziert sich eine ca. 32 m? groRe Garage mit Doppeltoren und langlebigen SchlieRmechanismus. Ob als Unterstand fiir Ihren
Fuhrpark, Ausstellungen, Feierlichkeiten? Nutzen Sie die Flache flexibel nach lhren Bedirfnissen

Sonstiges

HIGHLIGHTS

- TOP-Wohnlage

- Raumimperium fiir das perfekte Familienleben

- 6/7 magliche Schlafzimmer

- 2 Tageslichtbader

- Wohnraumreserve im Spitzboden

- Doppelgarage mit Spitzdach

- Gartenparadies mit Naturhecke und Wegbeleuchtung
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Objektbilder

Hausansicht
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Anwesen

Rickansicht
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Diele

Wohn-/Esszimmer
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Schlafzimmer im EG
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Badezimmer im EG
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Badezimmer im 0G
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