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VERKAUFT - 2-FAMILIENHAUS in TOP-LAGE
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Lage Details
Dieses Wohnhaus fiir zwei Familien befindet sich in bevorzugter ruhiger Objekt-ID: 1320BOHK 180806
Wohnlage an der Hoheren Adelstitel?- StraRe in Bocholt. Die zentrale Lage )
und Nahe zur Bocholter Innenstadt machen das Wohnen wunderbar attraktiv Lage: N 463?9 B?Fhou
- Ausgedehnte FuBgangerzonen und Einkaufszentren prégen die weitldufige Immobilienart:  Zweifamilienhaus
Innenstadt Bocholts. Das historische Rathaus der Stadt Bocholt ist eines der Zimmer: 6
wichtigsten Gebdude und das Wahrzeichen der Stadt Grundstiicksfliche: ca. 509.00 m?

- Der Veranstaltungskalender ist gut gefiillt und bietet den Einwohnern eine iy
Vielzahl von Freizeitbeschaftigungen in den Bereichen Kultur, Sport und viel Wohnflache: ca. 230,00 m?
SpaR Baujahr: 1950

- Erholungsgebiete Rund-um-die-Stadt gibt es reichlich: Neugestaltete

Langenbergpark, Stadtwald mit ?Lauf Dich Fit? Strecken und Rodelberg,

Aasee mit Spielplatzen/ Badestrand/Surferbucht, Dingdener Heide fir

Naturliebhaber

- Bocholt ist die grofte Stadt im Kreis Borken und gehort zum

Regierungsbezirk Munster

- Bocholt ist (iber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet

fuhrt die B67n, welche die A3 mit der A31 verbindet

- Die Nahe zu den Niederlanden mit Wochenmarkt und Einkaufsvielfalt ist

ebenfalls interessant

Objektbeschreibung

Diese Bestandsimmobilie ? Baujahr 1950 - (links) wurde 1996 umfangreich saniert und bietet Ihnen und einer weiteren Familie gemiitliche Raumlichkeit
verteilt auf zwei Wohneinheiten. Die geschiitzte Garten-Oase ?idyllische Freiheit? bietet lhnen zahlreiche Ruhepldtze und Gestaltungsmoglichkeiten
- Die Bewohner der Erdgeschoss-Wohnung diirfen sich auf ca. 90 m* Wohnflache ausleben

- Zur Verfligung stehen drei Zimmer, groRes Tageslichtbad und helle Schaffensstatte (Kiiche)

- Wohn- und Esszimmer verschmelzen zu einem Raum und bilden das Lebenszentrum

- Highlight dieser 4-Wande ist die Gartenlandschaft mit hohem Erholungswert

- Die Maisonette-Wohnung verteilt sich auf zwei grofziigig gestaltete Wohnebenen plus einer iiberdachten Dachloggia mit Gartenblick

- Insgesamt stehen den Bewohnern 140 m? Wohnflache verteilt auf drei Schlafzimmern, Wohn-/Esszimmer, helle Wohnkiiche und Tageslichtbad mit
Vollausstattung zur Verfiigung

- In Kellerebene befinden sich neben dem Raum fiir den Warmeerzeuger, ein Lagerraum und der grofe Hauswirtschaftsraum mit AuBeneingang

- Durch den Zuschnitt des Hauses eignet sich dieses Objekt hervorragend als Generationshaus

- Den Vorgartenbereich konnen Sie ggfs. fur Stellplatze umnutzen
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Ausstattungsbeschreibung

Sprossenfenster mit Doppelverglasung, Stabchenparkett, Raumbdgen und Zimmertiren im Landhausstyle sind wohnliche Stimmungsmacher.

- Durch die verschiedenen zahlreichen Fensterformate dringt viel Tageslicht in die Wohnungen. Gemiitliches Ambiente verschafft das teilweise verlegte
Stdbchenparkett

- Beide Baderwelten mit Bewegungsfreiheit sind mit Fenster, Wannenbad plus Dusche ausgestattet. Die Bodenfliesen s/w wurden diagonal verlegt - weiten
den Raum- und bilden einen Kontrast zur weif3en Keramik

- Beide Kiichen verfiigen iiber eine AufRentiir zum Garten oder Loggia. Die helle Wohnkiiche im Obergeschoss besticht durch Grofie und Helligkeit.
Treffpunkt aller Familienmitglieder am kommunikativen Esstisch

- Neben dem gepflegten Gartenparadies verfligt die Maisonette-Wohnung (iber eine grofie iiberdachte Dach-Loggia die von der Kiiche und Esszimmer zu
erreichen ist. Ihr Lieblingsfriihstiickplatz mit Blick in die gepflegte Gartenlandschaft

- Dachgauben mit Sprossenfenstern schenken Raumhéhe und Lichtgewinn

- Geheizt wird das 2-Familienhaus mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahre 2000. Ein Warmwasserspeicher versorgt beide Wohnparteien

Sonstiges

ERDGESCHOSS Diele

Kiiche

Wohn-/Esszimmer
Schlafzimmer

Tageslichtbad
OBERGESCHOSS Kiiche
Wohn-/Esszimmer
Schlafzimmer

Tageslichtbad
DACHGESCHOSS Schlafzimmer
Studioraum

KELLERGESCHOSS Heizungsraum, HWR, Lager

Energieausweistyp Energieverbrauchskennwert
Kennwert 179,0 kWh (m?*a)
Courtage 4,76% inkL. 19% MwSt

HIGHLIGHTS

- Charmantes 2-Familienhaus

- Generationshaus

- TOP-Lage

- Erdgeschosswohnung mit Gartenidylle
- Maisonette mit Dachterrasse

- Tageslichtbader

- Wohnakzente

- Praktischer Grundriss
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Objektbilder

2-Familienhaus in TOP-LAGE
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Gelungener Auftakt durch die Eingangsdiele

Kiiche mit Terrassenzugang
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Wohnvergntgen auf ganzer Linie

Essbereich mit raumhohem Sprossenfenster
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Idyllischer Garten mit Ruhepldtzen
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Sonnenterrasse

Obergeschoss: Wohnzimmer
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Helle Schaffensstatte

Erste von drei Schlafzimmern
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Wmv

Tageslichtbad mit Dusche und Wanne
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