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VERKAUFT - IHR BUNGALOW in KONIGSDORF
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Lage Details
Konigsdorf ist der nérdlichste Stadtteil von Frechen im Rhein-Erft-Kreis. Es Objekt-ID: 1136FRHK170123
ist mit 10.858 gemeldeten Einwohnern der zweitgrofite Stadtteil nach der )
Frechener Innenstadt. Charakteristisch fiir Konigsdorf ist der westlich Lage: N 20226 Frechen
gelegene Konigsdorfer Forst und die vielseitige Anbindung an den Westen Immobilienart:  Bungalow
der Nachbarstadt Kéln die Sie in 15 Autominuten erreichen Zimmer: 5
? Diese familidre Bungalow-Siedlung liegt zentral und ruhig Grundstiicksfliche: ca. 349.00 m?

7 Die gute Infrastruktur begeistert die Bewohner des Kdnigsdorfes

. )
? Golf, Tennis und Sportvereine liegen in 5 Gehminuten entfernt Wohnﬂache. ca. 102,00 m
?In 3 Minuten befindet sich eine S-Bahn-Station und die Baujahr: 1978

? Kindergarten und Grundschule befinden sich ganz in der Nahe
? In 7 Minuten befahren Sie die A4, in 10 Minuten die A1

Objektbeschreibung

Erfahrene Architekten unterstiitzten mit fundiertem Wissen bei der fachmannischen Gestaltung der durchdachten Innen- und AuRenraume. Perspektivisch
konnen Sie bis ins hohe Alter Hier leben.

? Hinter der Sicherheitstur mit 5 Veriegelungssystem beginnt der ideale Empfangsbereich fir Familie und Freunde in der offenen Kiiche

? Die sudlich ausgerichtete Haushalfte gehért zum Kochen, Essen und Wohnen

?Im anderen Hausteil platzieren sich die Riickzugsraume mit zwei Badern. Fir die Eltern ist das groRte der drei Schlafraume und das Bad en Suite
reserviert. Erholungsfaktor?

? Ein riesiges Studio in Wohnraumqualitat befindet sich neben den Giblichen Raumen wie Heizungs- / Lager- / Waschraum im Kellergeschoss

? Der Garten: Geboten wird ein hohes Maf} an Individualitdt, Luxus und Qualitdt. Hauptattraktion neben der grofRen Bankirai-Terrasse ist der 4x8m grofie
Pool. Die flache Uberdachung wurde perfekt gewahlt. Sicht und Optik des Gartens werden nicht beeintrachtigt, Wetterschutz und Sicherheit sind
gewahrleistet

? Eine stidamerikanische grazile Palmenart ? in dreifacher Ausfiihrung ? machen diesen Urlaubsfeeling-Bereich komplett
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Ausstattungsbeschreibung

Die umfangreiche Modernsierung dieses Bungalows wurde vor 3 Monaten abgeschlossen. Die Wohnwiinsche im Erdgeschoss plus das riesige Studio in
Wohnraumqualitdt im Keller wurden perfekt in Szene gesetzt

? Einmaliges Erscheinungsbild: Die neue Fassade und der kreative Vorgarten

?Von der exklusiven Wandfliese bis hin zur hochwertigen Grohe Badarmatur wurde die Materialen mit Langlebigkeit ausgewahlt

?Im Eingang mit offener Kiiche laufen Sie auf edlen Naturstein Namen Black Rustica Schiefer

7 Die hochwertige Markenkiiche von Nobilia ist mit modernsten Technikgerdten ausgestattet. Eleganz und Intelligenz haben durch dieses Schmucksttick
Einzug gehalten

? Echtholzbdden ?Eiche Schlossdiele? prasentieren sich in den Wohn- und Schlafrdumen

? Im Wohnzimmer steht ein Kaminofen und sorgt fiir Freudige Warme

? Frischekur: Die kompletten Wande wurden neu verputzt und gestrichen

? Die teilweise bodentiefen Holzfenster mit Doppelverglasung wurden im Jahre 2001 ausgetauscht und sorgen fiir eine Maximalausbeute an Tageslicht
? Der Eigentiimer hat die Genehmigung ein offentliches Grundstiick als Gartenanteil hinter dem Haus und neben der Garage zu nutzen

?In jedem Zimmer wurde ein Klimagerat installiert um bei jeder Wetterlage optimale Wohnbedingungen zu bekommen

? Eine schnelle Internetverbindung durch Net-Cologne ist verfiighar

? TV-Anschlisse und viele Steckdosen machen die vielseitige Nutzung der Raume maglich

?Im Keller befindet sich neben den neuen Verteiler und Stromkasten auch der Raum fiir den Warmeerzeuger. Die Gas-Zentral-Heizung ist ca. 4 Jahre jung
?Im Studio mit Charakter wurde warmenden Teppichboden verlegt und hat einen Aueneingang

? Pflegeleichte Fliesen liegen im Heizungskeller und Vorratsraum

? Der Garten mit Urlaubscharakter bietet Ihnen eine grofRe Terrasse aus Bankirai-Holz und reichlich Gestaltungsfreiraum

? Der 4x8m groRe Pool mit flexibler Uberdachung ist das absolute Highlight im geschiitzten AuRenbereich

? Drei Acai-Palmen begliicken seit Giber 20 Jahren die Haus

Sonstiges

Objektart: Bungalow

Objektort: Frechen ? Kdnigsdorf

Baujahr: 1978 / Modernisiert

Grundsttick: ca. 349 m?

Wohnflache: ca. 102 m?

Nutzflache: ca. 50m?

Raume: EG: Diele, Kiiche, Wohnzimmer Zwei Kinderzimmer, Duschbad, Schlafzimmer, Bad en Suite
KG: Studioraum, Lagerraum, Heizungsraum
Kaufpreis: EUR 468.000,-

Energieausweistyp: Energieverbrauchskennwert
Kennwert: 176 kWh (m**a)

Courtage: 4,76 inkl. MwSt
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Objektbilder

Bungalow in Konigsdorf
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Offene Intelligenz - lhre Kiiche

Modernste Technik
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Geraumiger Essbereich

Wohnzimmer mit Freude am Kamin
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Erstes Kinderzimmer

Zweites Kinderzimmer
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Das grosste Schlafzimmer ist fir die Eltern reserviert

Erholungsmomente im Bad en Suite
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Sonnenterrasse
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Uberdachte Poolanlage
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Grundriss Erdgeschoss
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