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Lage Details
Dieses Landhaus befindet sich direkt an einer Durchgangsstrafe zwischen Objekt-ID: 1081BOHK 160621
Bocholt-Liedern und Werth. In wenigen Autominuten erreichen Sie die .
Bocholter Innenstadt und die Autobahnauffahrten. Lage: . 4§395 _B.OChOlt
Die Stadt Bocholt liegt im westlichen Miinsterland im Nordwesten des Immobilienart:  Einfamilienhaus
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen. Bocholt ist die grofRte Stadt im Kreis Zimmer: 6
Borken und gehért zum Regierungsbezirk Minster. Grundstiicksfliche: ca. 1.200.00 m2
Bocholt hat zurzeit (Stand: 04.2012) 74.622 Einwohner. Wohnfliche: 151 0’0 5
Bocholt ist iiber die B473 an die A3 angebunden. Durch das Stadtgebiet fiihrt onnitache: €@ LLLuum
die neue B67n, welche die A3 mit der A31 verbindet. Baujahr: 1987

Garagen: 2

Objektbeschreibung

Dieses grofse Landhaus mit 151 m? Wohnfldche wurde 1987 in Massivbauweise an einer befahrenen LandstraRe errichtet. Erfolgsrezept: Nutzen Sie diesen
Nachtteil zu lhren Vorteil ! Anstatt lediglich das Wohnhaus in Augenschein zu nehmen gibt es viele alternative Nutzungsmaglichkeiten. Clever Kombinieren

? mehrfach profitieren. Machen Sie den Durchgangsverkehr mit hohem Tempo auf Ihre neue Gewerbeidee aufmerksam. Auf dem 1200m? groRem

Grundstlck ist ggf. Platz fiir Stellplatze und viele Ideen. Bauerncafe mit Streichelzoo, Freizeitanwesen mit Pferdehaltung oder Hundeschule. Das Grundstiick
kann auf 7000 m* erweitert werden. Ebenso reichlich ist das Zimmerangebot des Wohnhauses. Alleine im Obergeschoss vereinen sich vier Schlafrdume, das
Gaste-WC und Tageslichtbad. Vom Heizungsraum am Ende des Flures gelangen Sie iiber eine Deckenluke in den Spitzboden der sich bis in die andere

Hausseite zieht. Das Erdgeschoss besticht durch den grofien Empfangsbereich und der hellen Kiiche mit Landhauscharakter. Im groRziigigen Wohn/Essraum

bringt ein Kamin Gemiitlichkeit. Uber bodentiefe Tiiren gelangen Sie in den gepflegten AuRenbereich mit unzihligen Sonnenterrassen. Uber diesen

Haustrakt gelangen Sie vorbei an den Hauswirtschaftsraum, dem Gaste-WC und dem Duschbad in die praktische Doppelgarage. Diese XXL Garage bietet

Platz fiir [hren kompletten Fuhrpark.
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Ausstattungsbeschreibung

Spieglein, Spieglein an der Wand ? wer HIER einzieht ist schnell bekannt. Elegant und einladend begriift Sie ein altes Bauerfenster mit Spiegel welches als
Schmuckstiick die hell geflieste Eingangsdiele bestlickt. Passende Gegenstiicke dieser Landhausfenster finden sich in der Hauserfront. Zwei Mogliche
Eingange ins Wohnhaus machen das Leben hier bequem und praktisch. Das elektrische Tor der ersten Garage oder die grofie Haupteingangstir. Alle
Sprossenfenster verschiedener Formate sind mit Rolldden ausgestattet. Selbst die breite Haustir kann komplett verdunkelt werden. Die Kiiche ist mit einer
rustikalen Einbaukiiche ausgestattet. Erdfarbige Fliesen ziehen sich grenzenlos von Raum zu Raum. Im Wohn/Essbereich bringt ein gemauerter Kamin mit
Kupferdach Gemiitlichkeit in die Wohnwelt. Auf jeder Ebene gibt es ein Gaste-WC und ein Hauptbadezimmer. Der Teppichboden im Obergeschoss ist robust,
pflegeleicht und warmt zugleich. Hervorragende Schreinerarbeit finden Sie im zweigleisigen Flur. Schéne massive Einbauschranke mit riesigen
Stauvolumen und Regalsysteme wurden maRangefertigt und bilden ein schones Gesamtbild zu den Dachschragen. Geheizt wird das Wohnhaus mit einer
Gaszentralheizung. Genauso weitlaufig wie die Wohnrdume ist auch das Grundstiick. Um das Landhaus gibt es gepflasterte Terrassen, angelegte
Blumenbeete und viel Rasenflache umgeben von ldndlichen Feldern.

Sonstiges

Objektart: Einfamilienhaus

Objektort: Bocholt ? Liedern

Baujahr: 1987

Wohnfliche: ca. 151 m?

Grundstiicksfldche: ca. 1200 m?

Raume

EG: Diele, Wohn/Esszimmer, Bad, Gaste-WC, HWR
0G: 4 Schlafzimmer, Bad, Gaste-WC, Heizungsraum
Stellplatze: Doppelgarage

Kaufpreis: EUR 249.000,-

Energieausweistyp: Energieverbrauchskennwert
Kennwert: 159,6 kWh (m?a)

Courtage: 4,76 % inkL. 19 % MwsSt.

HIGHLIGHTS

- Massives Landhaus

- Kamin

- Einbaukiiche

- Einbauschranke nach Maf3

- Riesiges Grundstiick ? erweiterbar
- Terrassen-Platze

- Doppelgarage

- Viele Nutzungsmaglichkeiten

GRENZLAND Immobilien Telefon: 02871 23 70 255
Telefax: 02871 23 99 784

Nordwall 1-3

46399 Bocholt - Deutschland Email: info@grenzland.im


mailto:info@grenzland.im
mailto:info@grenzland.im

GRENZLAND
Telefon: 02871 23 70 255 Email: info@grenzland.im

ImmOblllen Telefax: 02871 23 99 784 Internet: www.grenzland.im

Objektbilder

Landhaus - Riickansicht
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Landstrafienhaus

Gepflegtes Anwesen
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Sonnenplatze

Rasenflache mit Unterstand
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Rustikales Genusszentrum
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Wohnen Sie sich gliicklich

Lichtdurchfluter Essbereich
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Schreiner-MaRarbeit im Flur

Erste von vier Schlafraumen
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Tageslichtbad

Kinderzimmer
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